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Danke

Einleitend mochten wir uns bei den Workshop-Teilnehmern, insbesondere der Mitglieder des “
Arbeitskreises Kulturbahnhof und engagierten Stadtvertretern sowie der Bibliotheksleitung ftr Ihre

Unterstitzung bedanken, die das Projekt ,Machbarkeitsstudie fur den Kulturbahnhof — ehemaliges KULTURBAHNHOF

Bahnhofsgelande der Stadt Glicksburg® mit Leben flllen.

Gefordert wurde die Machbarkeitsstudie durch:
Mittel des Landesprogramms Landlicher Raum (LPLR) Schleswig-Holstein 2014 — 2020

Zuwendung zur Forderung des Vorhabens ,Machbarkeitsstudie Kulturbahnhof Glicksburg®. Die Durchfiihrung des Vorhabens
erfolgt im Rahmen der 6rtlich betriebenen Strategie fir lokale Entwicklung.

Maflnahmen Code — Nr. 19.2, gemal Artikel 35 Absatz 1, Buchstabe b der Verordnung (EU)

Das Vorhaben wurde nach Ziffer 2.1 der Richtlinie zur Férderung der Umsetzung von LEADER in Schleswig-Holstein geftrdert.

Wir fordern den landlichen Raum

EU.SH & ¥

Landesprogramm léndlicher Raum: Geférdert durch

die Européische Union - Europaischer Landwirtschaftsfonds
fur die Entwicklung des landlichen Raums (ELER)

Hier investiert Europa in die landlichen Gebiete

0

AktivRegion

/\ MITTE DES NORDENS

Stadt Glucksburg (Ostsee) | © inspektour 2019 | ABSCHLUSSDOKUMENTATION Machbarkeitsstudie fur den Kulturbahnhof der Stadt Gliicksburg | 05.02.2019 Seite | 2



Gesamtiubersicht ! nspektour

SCHUMANN SUNDER-PLASSMANN UND PARTNER mbB
ARCHITEKTEN BDA

Erstellung einer Machbarkeitsstudie fur den Kulturbahnhof — ehemaliges Bahnhofsgelande
der Stadt Glicksburg

Kernthemen

1) Vorstellung der Planung
2) Eckdaten der Machbarkeitsstudie und Finanzierung

3) Fazit und Ausblick

DISCLAIMER COPYRIGHT - Alle Rechte vorbehalten.
Die in dieser Prasentation dokumentierten Inhalte sind geistiges Eigentum der inspektour GmbH und unterliegen den geltenden Urhebergesetzen.
Die verwendeten Bilder dienen lediglich lllustrationszwecken. Sie stehen nicht zur Publikation frei.
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I Vorstellung Projektteam und Ablauf

Prozessbegleitende Arbeitsschritte

Auftakt-
workshop

September

Entwicklungs-

Oktober workshop

Kontinuierliche
Abstimmung
mit AK Kulturbahnhof /
Auftraggeber

Dezember Abschluss-

workshop

In Abstimmung mit
potenziellen
Fordermittelgebern

|

Abschluss-
Januar présentation

¢
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I Vorstellung der Planung mspektour
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KULTURBAHNHOF Schematische Darstellung

Stadt Glicksburg

Verwaltung / Instandhaltung Weitere wichtige

Bevdlkerung

Forderverein . B Vereine/ Komponenten
Freun.qle _ - Organisationen/ — Deutsch-Dénische
der Stadtbucherei SN Kulturbiro (< Verbande/ :
Gliicksburg e.V. Kulturmanagement Initiativen Kooperation
i intensiveren durch
Stadtblcherei Veranstaltungs- und Repair-Café Umsetzung Projekt
) Treffpunktraume Grenzland (in
ocher Selbsthilfe-
eitungen Lesungen/Vortrage/Musik werkstatt Planung 2019-2021)
Zeitschriften Kleinkunst/Theater/Film (Werk- und e
CDs Poetry-Slam/Literaturtreff Bastelraum)
DVDs {3 Flohmarkt/Tauschborsen {3 Treffpunkt Begegnungsraum
_Spiele mm) | Basteln/Handarbeit/Vhs-Kurse |mmmp durch Projekt
Onleihe (E-Books) Fortbildung/Jugendbuchwoche - )
Inter_netzugang Workshops/Integrationstreff ,»Offene Bibliothek
Freies WLAN Beratungen/Ausstellungen (in Umsetzung, ab
Lese-Lounge Schauraum Kreisbahn
Biicherei _ und viele mehr... 2019)
ue f_erer:spezr — Weitere Partner
ISche Treffpunkt firr Vereine ohne .
Veranstaltungen eigne Raumlichkeiten gewinnen (VHS...)
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Ansicht zum Platz
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Ansicht zum Platz
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Kopfansichten
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Vorstellung der Planung mspektour
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Vorstellung der Planung mspektour
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Grundriss Obergeschoss

Bahnhofsstube | |
p- U e | \

‘ B | B A Flur
| T i 17,00 m?
\\
oo o'y Bibliothek
| 1 . 133,49 m? |
Seminar-Raum Gepack Herren-WC Damen-W A
31,43'm2 = 9,99 m? 9,50 m? 60 m? ;
1L - = . - /S| |||, W | ——
‘ S YN = et Gy i) bt~ wnbstenbetenh . -7
I

Flache Bibliothek EG: 98,49 m?
0G: 133,49 m?
= 231,98 m*

Stadt Glucksburg (Ostsee) | © inspektour 2019 | ABSCHLUSSDOKUMENTATION Machbarkeitsstudie fur den Kulturbahnhof der Stadt Gliicksburg | 05.02.2019 Seite | 11



Vorstellung der Planung mspektour
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Vorstellung der Planung mspektour
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Vorstellung der Planung inspektour
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Kostenaufstellung nach DIN 276 1/3

Inhalt der Schidtzung bzw. die angedachten MaB3nahmen

- barrierefreie ErschlieBung des 1.OG mit Einbau eines Aufzuges mit eigener Griindung und
eines Treppenhauses als | .Rettungsweg, dafiir Decke EG teilw. 6ffnen

- Hullensanierung mit kritischer Rekonstruktion der Blockkastenfenster, Entfernen des Weins,
Priifen und Sanieren des Mauerwerks

- Kellerdecke dammen und Kellerwznde trockenlegen, tlw. abdichten soweit mit verniinftigem
Aufwand méglich (nicht nach DIN)

- Energetische Sanierung der Hille: AuBenwinde mit Innenddmmung und Putz, Dachstuhl mit
Zwischensparrendammung und Dampfbremse versehen

- Neuerstellen der Dachhaut bei Erhalt/-geringer Ertiichtigung des bestehenden
Dachtragwerks, Erneuerung der Klempnerarbeiten

- statische und schall- und brandschutztechnische Ertiichtigung der Decke EG
- Raumzuschnitte im |.OG andern: Winde entfernen und neu setzen

- Dielen im |.OG soweit moglich bergen, zwischenlagern und spéter wieder einsetzen

- neue Treppe ins Dachgeschoss
- neue Oberflichen und Beldge (Boden, Wand, Decke)
- ggf. Teile im Dachgeschoss herrichten als Biicher-/Mediendepot

- neue Haustechnik (Heizung, Luftung, Sanitér, Elektro)

- Einrichtung fur "offene Bibliothek", neues Mobiliar Bibliothek, Mobiliar und Ausstattung
(Audio, Video, Licht) Veranstaltungsbereich, Kiicheneinrichtung fir Café, Mobiliar und
Ausstattung Werkstatt

- Platzgestaltung, AuBensitzplatz und evtl. Spielplatz mit Abschirmung zu Parken und ZOB
(NICHT in Kosten enthalten)

Noch keine Erkenntnisse uber Schidlingsbefall (Holzschutzgutachten benstigt) und

Schadstoffe (Ausbau und Entsorgung). Hier wurden aus Riickstellungen aus Erfahrungswerten
Unberiicksichtigte mogliche Kosten: gebildet.

Noch keine fachliche Begutachtung hinsichtlich Statik, derzeit nur Pauschalaussagen zu
Brandschutz und energetischer Sanierung méglich.
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Vorstellung der Planung tour
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Grobkostenschiatzung

Angesetzte Massen AuBenwandflichen 545,00 m?

Innenwandflichen und

2

AuBenwandflichen innen L

Dachflichen 591,00 m?

Fenster 56,00 St.

Bodenflichen 493,90 m?

Innenwinde Abbruch 176,00 m?

Innenwinde neu 94,50 m?
Kostenaufstellung nach DIN 276
Kostengruppe Ansatz EP € [netto] € [brutto]
KG 100
Gesamt KG 00 nicht beriicksichtigt, s.o. 0,00 €
KG 200
Gesamt KG 200 nicht beriicksichtigt, s.o. 0,00 €
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Baustein |: Hilllensanierung energetisch und
denkmalpflegerisch
Summe Baustein | 639.106,36 € 760.536,57 €
Baustein 2: Sanierung und Nutzungsianderung Innenausbau
inkl. Einbau Treppe und Rohbau Aufzug
Summe Baustein 2 424.248,45 € 504.855,66 €
Gesamt KG 300 1.063.354,81 € 1.265.392,22 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen inkl. Aufzug
Gesamt KG 400 355.760,00 € 423.35440 €
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Vorstellung der Planung tour
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KG 500 AuBenanlagen
nur Wiederherrichten Baustelleneinrichtungsfliche 20.230,00 €
Ziegelpflaster und Bordstein 1 50m?+50Km 100,00 € 17.000,00 € 20.230,00 €
Gesamt KG 500 17.000,00 € 20.230,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke
s. Antrag auf
Einrichtung fur "offene Bibliothek" 1,00 Psch. Férderung 30.09.18 48.966,39 € 58.270,00 €
Neues Mobiliar Bibliothek 1,00 Psch. gem. Angebot BZ-SH 97.478,99 € 116.000,00 €
Mobiliar und Ausstattung (Audio, Video, Licht) f. Veranstaltung 1,00 Psch. 35.000,00 € 41.650,00 €
Mobiliar und Ausstattung Werkstatt 1,00 Psch. 15.000,00 € 17.850,00 €
Gesamt KG 600 196.445,38 € 233.770,00 €
KG 700 Baunebenkosten
Gesamt KG 700 413.528,70 € 492.099,16 €
Gesamtkosten KG100-700 [brutto] 2.434.845,78 €
Kostengenauigkeit bezogen auf KG 100-700 mindest 1.826.134,33 €
Mittelwert KG 100-700 Schwankung +/- 25% 2.434.845,78 €
maximal 3.043.557.22 €
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Vorstellung der Planung

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG
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Auszug von oben: KG 300+400 1.014,00 m? [BGF] |.665 €/m? 1.688.746,62 €
Alternative Kostenermittlung fur KG 300+400 Ansatz [BGF] EP brutto brutto
BGF Vergleichswertverfahren nach BKI auf Grundlage BGF

Quelle |: BKI 9100-0025 Ausstellungsgebiude v. 1735, Wiesbaden 1.014,00 m? 2.343 €/m? 2.375.802,00 €
Quelle 2: BKI 9100-0060 Stadtbibliothek v. 1862, Bad Ems 1.014,00 m? 1.340 €/m? 1.358.760,00 €
Quelle 3: BKI 6600-0004 Pension, Bicherei v. 18.Jh., Sudl. Weinstr. 1.014,00 m? 1.633 €/m? 1.655.862,00 €
Kosten basierend auf Baupreisinex 2.Q.2014

Mittelwert aus drei Objekten 1.796.808,00 €
Berucksichtigung Regionalfaktor Flensburg nach BKI 2014 0,925 1.662.047,40 €
Beriicksichtigung Baukostenentwicklung nach Baupreisindex

(+12,8% von 2.Q.2014 zu 3. Q. 2018) f. gewerbl. Betriebsgebaude

(Quelle: https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/Indikatoren/Konjunkturindikatoren/Preise/bprl | 0.html, 13.12.2018) | ! 128 | .874.789,47 €
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

I Eckdaten der Machbarkeitsstudie tour
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ILE — Integrierte landliche Entwicklung GAK — Gemeinschaftsaufgabe zur
Verbesserung der Agrarstruktur und des
—» | Erhaltung kulturelles Erbe Kustenschutzes
—» Landliche Wege Forderbereich: Verbesserung der
landlichen Strukturen
— | Basisdienstleistungen
L, T _ - Dorferneuerung und
Landlicher Tourismus —entwicklung
53 % /. 65+10 % auf Dem landlichen Charakter
Brutto _, angepasste Infrastruktur-
mal3nahmen

65+10 % auf Brutto (max.
750.000 EUR

— Begrenzte Mittel v

— Fertigstellung der Antragstellungs-unterlagen
bis 15.02. (inkl. ZBau-Prufung)
— Letzte Antragstellung: 15.02.2020

Voraussetzung: Orts(kern)entwicklungs-konzept

Laufende Antragstellung moglich

Mittelverfligbarkeit wird aktuell als positiv bewertet

In Finanzierungskonzept mit max. 750.000 — Neu: max. 750.000 EUR Foérderung pro Projekt

EUR Zuschuss bericksichtig (Alternativ GAK) In Finanzierungskonzept mit max. 750.000 EUR Zuschuss
beriicksichtig (Alternativ ILE-Leitprojekt)

ABSCHLUSSDOKUMENTATION Seite | 18



I Eckdaten der Machbarkeitsstudie

Innovationen in Offentlichen
Bibliotheken Bimi s-H

75 % (Unbare Leistungen
werden berilcksichtigt)

Landesamt fur
Denkmalpflege in S-H

Bereits beantragt und
bewilligt fir Projekt
,Offentliche Bibliothek*

L Forderung von

Kulturdenkmalen

max. 60 %
Fir Erhaltungsmaflinahmen

(denkmalbedingter
Mehraufwand)

Mittelverfligbarkeit wird
als gering eingeschatzt
(ca. 500.000 EUR pro
Jahr)

Jahrliche werden
landesweit ca.80-120
Projekte eingereicht

In Finanzierungs-
konzept mit 20.000
EUR bertcksichtig

ABSCHLUSSDOKUMENTATION

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

SCHUMANN SUNDER-PLASSMANN UND PARTMNER mbB
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Kulturstiftung des Bundes

L Stadtbibliotheken Raum fir
Veranderung

max. 90 % (50.000 —
200.000 EUR)

— Projekt ,Grenzraum*

In Finanzierungskonzept mit
104.400 EUR Zuschuss fur KG
600 (Anteil Mobiliar)

bertcksichtig
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I Eckdaten der Machbarkeitsstudie tour
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In Planung: Barrierefreiheit LEADER — AktivRegion Mitte des

Ministerium fur Soziales, Gesundheit, Nordens

Jugend, Familie und Senioren

L Nachhaltige Daseinsvorsorge
Zehn Millionen Euro flr

Bildung

Barrierefreiheit

Wachstum und Innovation

70 %

fur investive Ma3nahmen mit 75 % auf Netto (max.

einem Volumen bis 500.000
EUR (insbesondere
Baumal3nahmen)

150.000 EUR, Gesamt-
kosten max. 1 Mio. €)

! !

— Fdrderfonds tritt am — Voraussetzung: In sich abgeschlossenes
01.02.2019 mit Projekt - Keine , Teilbereiche”
Veroffentlichung im — Gdf. relevant fur ,Gestaltung Aul3enbereich,
Amtsblatt in Kraft Anschubfinanzierung fir Kulturbiiro

In Finanzierungskonzept (Personalkosten max. 3 Jahre)

nicht eingebunden — Voraussichtlich letzte Antragstellung: Ende

2020
In Finanzierungskonzept nicht eingebunden
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I Eckdaten der Machbarkeitsstudie tour
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— Offentliche Finanzierung — Raummiete private Veranstaltungen

— Zuschuss Bibliothek -> Mindestkriterien miissen — Entgelt 6ffentliche Veranstaltungen
weiter erflllt werden — Kostenbeteiligung Kooperationspartner

— Unterstutzung durch Verein ,Freunde der — Ggf. Umsatz durch Kaffee, Snacks
Stadtbucherei Glucksburg e.V.” — Steigerung der aktiven Nutzer

— Nutzungsgebihr Blcherei

— Spenden

— Laufende Kosten Gebaude — Steigerung der laufenden Kosten durch

— Personal Intensivierung der Nutzung
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I Eckdaten der Machbarkeitsstudie tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG
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Jahrliche Steigerungsquote Inflation: 2 %

Bibliotheksnutzer: Steigerung um 20 % in BJ 2+3

Jahrliche Einnahmen 1. Betriebsjahr: 22.000 EUR

Ausgaben 1. Betriebsjahr: 95.700 EUR

Investitionskosten: 2.43 Mio. EUR (+/- 25 Prozent 1.83 Mio. / 3.0 Mio.)

Forderung durch "ILE Leitprojekt" / Schlusselprojekt Dorf(kern)entwicklung (max. 750.000 EUR)
Forderung durch Zuschuss ,Landesamt fir Denkmalschutz“ (20.000 EUR —grober Schatzwert)
Forderung von Innovation in Offentlichen Bibliotheken (Férderantrag Offene Bibliothek bewilligt)
Forderung Kulturstiftung des Bundes - Stadtbibliotheken Raum fur Veranderung (Projekt Grenzraum)
Sponsoren/Spenden (50.000 EUR)

Annuitatendarlehn (1,5 % Verzinsung):
20 Jahre Laufzeit: 84.630 EUR
DB1: Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Kapitaldienst: - 1.015.029 EUR
DB 2: Betriebsergebnis nach Kapitaldienst: - 2.115.213 EUR
DB 3: - 3.563.674 EUR
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I Fazit und Ausblick nspektour
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Stellschrauben zur Kostenreduktion:

Investition — jedoch zu beachten: Bei zu langem Zdgern kann Bausubstanz grof3en Schaden nehmen —
Sanierung dann kostspieliger

Laufender Betrieb — keine nennenswerten Stellschrauben zur Verdnderung der Einnahmen- und
Ausgabenreduktion

Ende der EU-Fo6rderperiode Ende 2020 (+3)
Finanzierung (Fordermittel, weitere Finanzierungsquellen)

GAK Orts(kern)entwicklung — Férdervolumen voraussichtlich Erhéhung auf 23 Mio. EUR (2019) + 24
— 25 Mio. (2019-21)

ILE Leitprojekt: Erhaltung kulturelles Erbe / Fordervolumen ,Rest®: 2,5 Mio. EUR (19-20 +3)
ILE Leitprojekt: Lokale Basisdienstleistung / Fordervolumen ,Rest“: 3,5 Mio. EUR (19-20 +3)

Bildung und Kultur ist und bleibt ein Zuschussgeschaft — Umsetzung KuBa Projekt optimal, wenn

gesamte Flache des Bahnhofs genutzt wird

Mdglichkeit weitere Projekte anzuschieben und Fordermittel daflir zu generieren grofR3er durch die

Schaffung von ,funktionstichtigen Raumlichkeiten
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Kontakt ! nsp e ktour

SCHUMANN SUNDER-PLASSMANN UND PARTNER mbB
ARCHITEKTEN BDA

inspektour GmbH SCHUMANN SUNDER-PLASSMANN UND PARTNER mbB ARCHITEKTEN BDA
Osterstralle 124 SchmiedestralRe 10-18

20255 Hamburg 23552 Libeck

+49 (0)40 414 3887 40 +49 (0)451 707 69 42
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