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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begriindung

1. Allgemeines
Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Stadt
Gliicksburg vom 13.11.2012 wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
.Ruhetal® der Stadt Glicksburg in Verbindung mit den §§ 8 und 9 Baugesetzbuch
entworfen und aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Bereitstellung im Internet und durch Aushang
im Aushangkasten ver&ffentlicht worden. Auf die Bekanntmachung ist im Flensburger
Tageblatt hingewiesen worden.

Die Stadt Gllicksburg wurde in der Neufassung 2002 des Regionalplans flr den
Planungsraum V Landesteil Schleswig (Schleswig-Holstein Nord) des Landes Schles-
wig-Holstein -Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-
Flensburg- dem Nahbereich des Oberzentrum Flensburg zugeordnet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach dem Regionalplan fir
den Planungsraum V innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet
der Stadt Gliicksburg.

Im Regionalplan flr den Planungsraum V ist der ndrdlich an das Plangebiet grenzen-
de Mihlenteich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt westlich vom Rider See und dstlich des Ruhetaler Weg. Es
ist verkehrlich liber 2 bestehende Anbindungen vom Ruhetaler Weg erschlossen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Gliicksburg das Ziel, den
Bebauungsplan im raumlichen Geltungsbereich der Ursprungsfassung des Bebau-
ungsplanes und dem seiner 1. Anderung insgesamt zu dndern.

Der Bebauungsplan ist im Jahr 1995 in Kraft getreten. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes, sie umfasst den nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, ist
im Jahr 2001 in Kraft getreten.

Als Art der baulichen Nutzung sind die im Bebauungsplan und seiner Anderung
festgesetzten Flachen, die fir die bauliche Nutzung vorgesehen sind, als Sonderge-
biet -Sanatcrium- festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrich-
tungen und Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, die nérdliche Teilfliche auch der
eines Beherbergungsbetriebes.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Gliicksburg das Ziel, die
Bauleitplanung den verénderten stddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Glicksburg
fir dieses Teilfliche des Stadfgebietes anzupassen, um so den heutigen Anforderun-
gen an die Gesundheitswirtschaft gerecht zu werden. Darlber hinaus sollen in der
stdlichen und bislang unbebauten Teilflaiche des Bebauungsplangebietes neben
Anlagen flr die Gesundheitswirtschaft auch die Wohnnutzungen zugelassen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt.
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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begriindung

Die Stadt Glicksburg verflgt Uber einen Flachennutzungsplan. Zu dem Flachennut-
zungsplan wurden verschiedene Anderungen durchgefihrt und zum Abschluss
gebracht. Die Zielsetzung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes kann
aus der Flachennutzungsplanung der Stadt Gliicksburg (8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) nicht entwickelt werden. Dort ist das Plangebiet als Sonstiges Sonder-
gebiet — Sanatorium - sowie als Flachen flir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die Stadt Gllcksburg hat fir ihr Gemeindegebiet einen Landschaftsplan aufgestellt.
Die Zielsetzungen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes NR. 30
.Ruhetal” kdénnen aus der Landschaftsplanung der Stadt Glicksburg entwickelt
werden.

Im Rathaus der der Stadt Gllicksburg in Glicksburg kénnen der Fldchennutzungsplan
der Stadt Gliicksburg einschlieRlich seiner Anderungen, der Landschaftsplan der
Stadt Gllcksburg sowie der Bebauungsplan Nr. 30 ,Ruhetal* der Stadt Glicksburg
sowie dessen 1. Anderung wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr
eingesehen werden. Dort kann auch Auskunft (iber den Inhalt der vorgenannten Plane
erteilt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren (§ 13a Baugesetzbuch) aufgestellt. Die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens dient der raschen Realisierung der Planung.

Die Rahmenbedingungen zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes als

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren - in Verbindung

mit § 13a Baugesetzbuch - werden im vorliegenden Fall erfiillt, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung der Stadt Glicksburg dient,

» die zulassige Grundfldche unter 20.000 m? liegt,

» durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuléssig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen und

» keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Erhaltungsziele und / oder der Schutz-
zweck der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebiete beeintrachtigt
werden.

Im beschleunigten Verfahren wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetz-
buch nicht durchgefiihrt und auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 3
Satz 2 Baugesetzbuch verzichtet.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 Bauge-
setzbuch als vor der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt oder zuldssig und sind
somit nicht gesondert auszugleichen.

2. Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg
Das vorliegende Planungsvorhaben der Stadt Gllicksburg wurde in der Koordinie-
rungsgruppe der Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg am 20.11.2012
abgestimmt.
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Stadt Glilcksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begriindung

Flachennutzungsplan der Stadt Gliicksburg

Der Anderungsbereich liegt insgesamt im réumlichen Geltungsbereich der 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gliicksburg. Dort ist das Plangebiet
als Sonstiges Sondergebiet -Sanatorium- sowie als Flachen fiir Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die Zielsetzung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes kann daher nicht
aus der Flachennutzungsplanung der Stadt Gilicksburg (8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) entwickelt werden. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt.

In Verbindung mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® der Stadt
Gliicksburg ist die Anderung des Flchennutzungsplanungsplanes nicht beabsichtigt.
Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Beeintréchtigung
der stddtebaulichen Entwicklung der Stadt Glucksburg im Sinne des § 13a Abs. 2
Nr. 2. Baugesetzbuch nicht erkennbar.

Aufbauend auf § 13a Abs. 2 Nr. 2. Baugesetzbuch wird der Flachennutzungsplan
der Stadt Glicksburg im Wege der Berichtigung angepasst.

Lage, GroRe und Nutzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt westlich vom Rlder See und &stlich des Ruhetaler Weg in
der Ortslage Gliicksburg der Stadt Gllcksburg.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rd. 19.876 m?, rd. 1,99 ha.
Es gliedert sich wie folgt:

Sonstiges Sondergebiete - Gesundheitswirtschaft und Wohnen 15.553 m?
Grinflache, privat, Parkanlage 1.413 m?
Grinflache, &ffentlich, Parkanlage 1.158 m2
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Fukgangerbereich 663 m?
Flachen fUr die Regelung des Wasserabflusses, Vorfluter 1.089 m?

Als Anlage 1 ist der BEGRUNDUNG TEIL A ein Ubersichtsplan beigeflgt, in dem
die Lage des Plangebietes im Bereich der Ortslage Gliicksburg der Stadt Glicksburg
dargestellt ist.

Bodenordnende MaRnahmen - Realisierung der Planung

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung wird die Durchfiihrung besonde-
rer bodenordnender Mallnahmen durch die Stadt Glicksburg nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber 2 bereits besiehende
Anbindungen an den westlich des Plangebietes gelegenen Ruhetaler Weg.
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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begriindung

6.2

Uber den Ruhetaler Weg ist das Plangebiet in das &rtliche sowie das Uberdrtliche
strallenverkehrsnetz eingebunden.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist in das System des Offentlichen Personennahverkehrs in einem
ausreichenden Umfang eingebunden.

Stadtebauliche Ordnung

Wie bereits dargelegt, verfolgt die Stadt Gllicksburg mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes das Ziel, die Bauleitplanung den verdnderten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen der Stadt Gllcksburg fir dieses Teilfliche des Stadtgebietes anzupassen, um
so den heutigen Anforderungen an die Gesundheitswirtschaft gerecht zu werden.

Darlber hinaus soll in der siidlichen und bislang unbebauten Teilflaiche des Bebau-
ungsplangebietes neben Anlagen flr die Gesundheitswirtschaft auch die Wohnnut-
zungen zugelassen werden.

Die stadtebauliche Zielsetzung der Aufstellung des im Jahr 1995 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® war, die Ansiedlung eines Sanatoriums zur Unter-
stitzung und Weiterentwicklung des Kurortes Stadt Gilicksburg. Die Konzeption des
Sanatoriums sah einen Beherbergungsbetrieb (Hotel) mit Einrichtungen und Aniagen
fir gesundheitliche Zwecke vor. Das seinerzeit geplante Sondergebiet diente der
Unterbringung eines Fremdenbeherbergungsbetriebes sowie der Unterbringung von
Einrichtungen und Anlagen fir gesundheitliche Zwecke.

Zur Starkung und Weiterentwicklung des Kurortes Stadt Glicksburg, sollten nur
Nutzungen als Beherbergungsbetrieb mit ca. 150 Betten, Schank- und Speisewirt-
schaft; Ladennutzungen, Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Bereitschaftspersonal und Raume und Gebdude fir freie Berufe wie Arztpraxen,
Krankengymnasten, Massagepraxen, medizinische Bader und Schwimmbad zugelas-
sen werden.,

Im Zuge der im Jahr 2001 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Ruhetal® wurde die nérdliche Teilflache des Bebauungsplangebietes liberplant.
Zugelassen wurden hier folgende Nutzungen: Klinikbetreib mit medizinischen Funkti-
onsbereichen (OP-Raume; Sterilisation etc.), Rdume fir freie Berufe wie Arztpraxen,
Krankengymnasten, Massagepraxen, medizinische Bader und Schwimmbad, Léden
mit nutzungsspezifischen Artikeln fiir des Sondergebiert -Sanatorium-, Wohnungen
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Bereitschaftspersonal und Schank- und
Speisewirtschaften.

Aufbauend auf die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
.uhetal” der Stadt Glicksburg®, wurde die nérdliche Teilflache des Plangebietes
zwischenzeitlich bebaut.

Die sudliche Teilflache des Plangebietes ist bislang unbebaut.
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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal” Begrindung

71

Der urspringliche Planungsansatz, im Zusammenhang mit einem Beherbergungsbe-
trieb (Hotel) Einrichtungen und Anlagen flir gesundheitliche Zwecke zu errichten und
zu betreiben, konnte nicht umgesetzt werden da aus heutiger Sicht der Gesundheits-
wirtschaft ein solcher Bedarf im Kurort Stadt Gliicksburg nicht umgesetzt werden
kann.

Dies hat die Stadt Gllcksburg veranlasst, den Bebauungsplan insgesamt zu Uberar-
beiten und u. a. die im Sondergebiet zuldssigen baulichen Nutzungen mit veranderien
Zuldssigkeiten neu festzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist in besonderer Weise anzusprechen dass:

» die bislang zuldssige Nutzung in der sldlichen Teilfliche des Plangebietes fir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes kiinftig nicht mehr zulassig ist,

» in der sudlichen Teilflaiche des Plangebietes auch Wohnnutzungen kinftig allge-
mein zuldssig sind (bislang sind hier ausschliefilich Wohnungen fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sowie Bereitschaftspersonal zuldssig) und

» die bislang zuldssige Nutzung in der slidlichen Teilfliche des Plangsbietes fir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes kiinftig nicht mehr zuldssig ist und

= im gesamten Plangebiet kiinftig Pflegeeinrichtungen zulassig sind.

Mit der ausdrlcklichen Zulassung der zuvor angesprochenen Wohnnutzung in der
sldlichen Teilflache des Plangebietes beabsichtigt die Stadt Glicksburg, einen
Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum im Stadtgebiet Gllicksburg zu leisten.

Die in der sldlichen Teilfliche des Sondergebietes kinftig zul&ssigen baulichen
Nutzungen kdénnen aus Sicht der Stadt Gllcksburg vertraglich miteinander gestaltet
werden. Bei den hier zuldssigen Nutzungen handelt es sich um solche, die zum
Beispiel in Mischgebieten vertraglich miteinander gestaltet werden kénnen.

Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung fiir bauliche Zwecke tberplante und bereits teilweise bebau-
te Gelande wird als Sonstiges Sondergebiet - Gesundheitswirtschaft und Wohnen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch / § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet - Gesundheitswirtschaft und Wohnen - dient {Zweckbe-
stimmung} der Unterbringung der Gesundheitswirtschaft und dem Wohnen.

Die innerhalb des Scondergebietes mdglichen Arten der baulichen Nutzungen sind flr
2 Teilflichen mit unterschiedlichen Zuldssigkeiten in der Planzeichnung sowie im Text
des Bebauungsplanes festgesetzt, die in der Planzeichnung voneinander abgegrenzt
sind.

Die Abgrenzung ist in der Weise erfolgt, dass im nérdlichen Bereich des Plangebietes
(SO GW 1), der bereits bebaut Teilflache und in dem unbebauten sidlichen Bereich
(SO GW 2) des Plangebietes, unterschiedliche bauliche Nutzungen zugelassen sind.

Die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung sind im Text Teil B der Satzung flr
die mit ,50 GW 1" bezeichnete Teilflache des Sondergebietes wie folgt abschlieliend
bestimmt:
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Stadt Glicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begrindung

7.2

7.3

= Klinikbereich mit medizinischen Funktionsbereichen,

*  Pflegeeinrichtungen,

»  Arztpraxen,

»  Praxen flr physiotherapeutische Zwecke,

»  Massagepraxen und

=  Anlagen flir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der vorgenannten
Anlagen.

Die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung sind im Text Teil B der Satzung fur die

mit ,S0O GW 2" bezeichnete Teilflache des Sondergebietes wie folgt abschlieflend

bestimmt:

= Pflegeeinrichtungen,

= Arztpraxen,

=  Praxen flr physiotherapeutische Zwecke,

=  Massagepraxen,

» Einzelhandelsbetreibe, die mit Waren und Produkten folgender Branchen handeln:
- medizinische Artikel ( Apotheke)

orthopadische und medizinische Artikel (Sanitatshaus)

hérakustische Artikel {Horakustiker)

optische Artikel (Optiker),

»  Wohnungen und

*  Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der vorgenannten
Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl

Entsprechend der angestrebten héchstméglichen Dichte des Plangebietes wurde als
Mald der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl mit dem Faktor 0,30 (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch / 8§ 16 und 19 Baunutzungsverordnung) durch die Stadt
Glicksburg festgelegt.

Es ist in diesem Zusammenhang zu beachten, dass die zulassige Grundfldche durch
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich (iberbaut wird, bis zu 50 %
Uberschritten werden kann. Siehe hierzu § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung.

MaR der baulichen Nutzung - Geschossflichenzahl

Entsprechend der angestrebten hdchstmdglichen Dichte des kiinftigen Siediungsbe-
reiches wurde als Mal der baulichen Nutzung eine Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch / §§ 16 und 20 Baunutzungsverordnung) mit dem Faktor 0,80
durch die Stadt Gllcksburg festgelegt.

Hierbei ist zu beachten, dass bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind.

ingenieurgesellschaft nord - ign - B Waldemarsweg 1 W 24837 Schleswig Seite 6



Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begrindung

7.4

7.5

7.6

7.7

Gemalt § 21a Abs. 5 Baunutzungsverordnung ist die zuldssige Geschossflache
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflaiche hergestellt
werden zu erhéhen.

Diese Regelung wurde unverdndert aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Ruhetal®
der Stadt Gliicksburg bzw. dessen 1. Anderung in die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes (bernommen.

MaR der baulichen Nutzung - Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Als Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch // §§ 16 und 20
Baunutzungsverordnung)) sind im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes
dreigeschossige Gebdude als Hochstmal zuldssig.

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Ortlichen Bauvorschriften nach
§ 84 der Landesbauordnung im Text Teil B auf der Planzeichnung verwiesen. Insbe-
sondere zur Regelung zum Themenbereich Hohe baulicher Anlagen.

Bauweise
Fir das Sondergebiet wurde als zuldssige Bauweise die abweichende Bauweise
(9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch / § 22 Baunutzungsverordnung) festgelegt.

Innerhalb der abweichenden Bauweise kdnnen Gebédude in offener Bauweise ohne
die Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung errichtet werden.
Damit sind Gebdude auch mit La&ngen von tber 50 m zuléssig.

Diese Regelung wurde unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Ruhetal®
der Stadt Gliicksburg bzw. dessen 1. Anderung in die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes Ubernommen.

Baugrenzen

Die innerhalb des Sondergebietes zuldssigen Uberbaubaren Grundsticksflachen
wurden Uber Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch / § 23 Baunutzungsverord-
nung) in der Planzeichnung festgesetzt. Sie geben den Rahmen fir die Bebauung der
Grundstiicke vor und bieten einen weiten Rahmen fiir die Anordnung der Hauptnut-
zungen im geplanten Sonstigen Sondergebiet - Gesundheitswirtschaft und Wohnen -.

In diesem Zusammenhang wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass aufierhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflichen (Baugrenzen) Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflaichen zuldssig sind, zugelassen werden kdénnen (§ 23 Abs. 5
Baunutzungsverordnung).

Umgrenzung fiir Flachen fiir Stelipldtze mit lhren Zufahrten

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiete ist als sogenannte
uberlagerte Festsetzung die Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellpiatze mit
ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch) festgesetzt.
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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal’ Begriindung

8.1

8.2

8.3

Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Gllcksburg hat in Verbindung mit § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein / § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in den Bebauungsplan Ortliche
Bauvorschriften aufgenommen. Sie sind bei der Realisierung von weiteren Vorhaben
im Plangebiet zwingend zu beriicksichtigen.

Dacher

Fur die Ausbildung der Hauptdacher sind nur Pult- oder versetzte Pultdacher
und Walmdécher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° und einer Pfannen- oder
Metalleindeckung rot, grau und anthrazit zuldssig.

Bei Nebendachflachen sind auch andere Dachformen, Dachneigungen von 0° bis 25°
und Dachausbildungen in Glas zugelassen, jedoch nur bis zu 30 % der Grundflache
des jeweiligen Geb&udes.

Vorddcher sind ausdricklich mit einer Glasausbildung zugelassen

Sichtflichen der Gebaude
Fur die Gestaltung der Aulenwandflachen ist nur Sichimauerwerk oder Putz zuldssig.

Teilflachen bis zu 60 % der Gesamtansichtsflachen sind aus Holz, Faserzementplat-
ten und Glas zugelassen.

Die vorgenannten Regelungen gelten ausdricklich nicht fir Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung.

Héhe baulicher Anlagen
Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betrdgt maximal 24.45 m iber NN Meter.

Mit dieser Festsetzung will die Stadt Gliicksburg die Hbhenentwicklung der kinftig
maéglichen baulichen Entwickiung innerhalb des Plangebietes begrenzen.

Die bestehenden Geldndehdhen (Meter Uber NN) sind in der Planzeichnung darge-
stellt, aufbauend auf eine Vermessung des Plangebietes, die im Jahr 2012 durchge-
fihrt wurde.

In diesem Zusammenhang wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens fir weitere Vorhaben im Plangebiet ein besonderer
Nachweis Uber die Einhaltung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen {H&hen
Uber NN) zu flhren ist.

Diese Festsetzung ist in Anlehnung an die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 30

,Ruhetal* der Stadt Gliicksburg bzw. dessen 1. Anderung in die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes Ubernommen worden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Im ostlichen Bereich des Plangebietes sind Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung, Fufigangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch) festgesetzi.
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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begrindung

10.

1.

12.

13.

Diese Festsetzung wurde unveréndert aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Ruhetal” der
Stadt Gliicksburg in die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes libernommen.

Offentliche Griinflichen - Parkanlage
Innerhalb des Plangebietes sind &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch) festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde unveréndert aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Ruhetal® der
Stadt Gliicksburg in die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes iibernommen.

Private Griinflichen - Parkaniage

Innerhalb des Plangebietes sind 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch) festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde unveréndert aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Ruhetal” der
Stadt Gliicksburg in die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes libernommen.

Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zur Erhaltung von

Baumen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein umfangreicher und erhaltenswerter
Gehdlzbestand, der aus Sicht der Stadt Gliicksburg erhalten werden soll. Daher wur-
de eine entsprechende Regelung in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Der erhaltenswerte Gehdlzbestand wurde eingemessen und mit dem Planzeichen
Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zur Erhaltung von BZumen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b Baugesetzbuch) abgegrenzt.

Diese Festsetzung ist in Anlehnung an die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 30
,Ruhetal“ der Stadt Gliicksburg bzw. dessen 1. Anderung in die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes Ubernommen worden.

Der Gehdlzbestand im Bdschungsbereich des Vorfluters bildet die westliche und sid-
liche Grenze des Plangebietes. Zwischen dem FufRweg entlang des Muhlenteichs im
Osten und den festgesetzten Baugrenzen im Sondergebiet liegt eine mit Gehdlzen
bestandene Dammbdschung. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze befinden sich
einzeln stehende Baume. '

Der angesprochenen Gehdlzbestande sind ortsbildprégend und tragen zu einer guten
Eingriinung des Sondergebietes bei.

Archéaologie

Innerhalb des Plangebietes sind zurzeit keine arch&ologischen Denkmale bekannt, die
durch diese Planung beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind daher
nicht zu erkennen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist das Archaologische Landesamtes Schleswig-Holstein,
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Stadt Gilicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begriindung

14,

15.

Schieswig, unverzliglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier geman § 14 Denkmalschutzgesetz
der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlast

Im Bereich des Flurstiicks 13/2, im s{iddstlichen Bereich des Plangebietes, befand
sich ein Schieflplatz. Hier wurde 2001 eine festgestellte Bleibelastung des Bodens
durch Bodenaustausch saniert. Die Sanierung erfolgte flr die Nutzung ,Park- und
Freizeitgeldnde“. Die aktuell geplante Nutzung ,Gesundheitswesen und Wohnen® stellt
eine sensiblere Nutzung dar. Bei klinftigen ErdbaumaRnahmen kénnen noch Restkon-
taminationen zum Vorschein kommen.

Hier besteht weiterhin der Verdacht auf Bleibelastungen, die vertiefend zu untersu-
chen sind und zu sanieren sind, sofern die Untersuchungen das Erfordernis einer
Sanierung ergeben.

Bei den weiteren Planungen ist darauf hinzuwirken, dass spétestens vor der Realisie-
rung von Folgenutzungen im angesprochen Bereich fachgerechte Untersuchungen
erfolgen und bei entsprechendem Erfordernis Bedensanierungen durchgeflhrt wer-
den. Diese Vorgehensweise wurde mit dem Kreis Schleswig-Flensburg als untere
Bodenschutzbehorde abgestimmi.

Die in diesem Zusammenhang erforderlichen MaRnahmen wird der Grundstlcksei-
gentimer durchfiihren und die anfallenden Kosten libernehmen. Eine entsprechende
Regelung wurde zwischen dem Grundstlickseigentimer und der Stadt Glicksburg
Uber einen Vertrag geregeit.

Wald - Waldumwandlung

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich Wald im Sinne des § 2 Abs. 1
des Waldgesetzes flr das Land Schleswig-Holstein. Es haben sich dort u. a. kichen,
Buchen und Eschen angesiedelt, hervorgerufen aus natlrlicher Sukzession. Zudem
hat sich dort die Zitterpappel fldchig ausgebreitet.

Darlber hinaus befindet sich im sidlichen Bereich des Plangebietes ein Baumbe-
stand, beidseitig des Vorfluters, der zuvor angesprochenen Waldfldche zuzuordnen
ist.

Fir diese Bereiche wurde im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes auf
der Grundlage des Waldgesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt. Er wurde durch das zustandige hierfiir zusténdige L.andes-
amt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein -
Untere Forstbehdrde-, Flensburg, mit Datum vom 20.11.2013 (Az.: 7411.5) geneh-
migt.

Der Ausgleich flir die zu leistende Ersatzaufforstung vom 9.989 m? wird in Form einer
Ersatzaufforstung in der Gemeinde Steinberg (Gemarkung Steinberghaff, Flur 2,
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Stadt Gliicksburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® Begriindung

16.

Flurstiick 79/3) durch die Forstbetriebsgemeinschaft Wikinger Land mit Sitz in Brebel,
erbracht.

Die Forstbetriebsgemeinschaft Wikinger Land verfligt in der Gemeinde Steinberg (ber
entsprechende Erstaufforstungsflachen, die in einen bei der Unteren Forstbehdrde
eingerichteten Fldchenpool eingebracht und von dieser anerkannt worden sind. Die
Ersatzfliche wurde aus dem zuvor angesprochenen und bei der Forstbehérde fir die
Forstbetriebsgemeinschaft Wikinger Land geflihrten Flachenpool ausgebucht.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Baumbestand, beidsei-
tig des Vorfluters, erhalten bleiben soll. Auf Ziffer 12. Umgrenzung von Flachen
mit der Pflicht zur Erhaltung von Bdumen der Begriindung wird verwiesen.

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
Zur vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal® der Stadt
Gllcksburg wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag in Auftrag gegeben.

Siehe hierzu BEGRUNDUNG - TEIL B - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Ruhetal* der Stadt Gliicksburg - vom
25.11.2013.

Auf die Inhalte des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird verwiesen. Fir die
Belange des Umweltschutzes wurden auf Grund der besonderen Situation Natur und
Landschaft aufgenommen und bewertet. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist
Bestandteil der Begriindung.

Als Zusammenfassung wird festgestellt:

.Das Geldnde im baulichen Innenbereich der Stadt Gllicksburg ist eine Fléche,
die Uberwisgend keine besonders schiitzenswerte Biotope vorweisen kann. Auf einem
ehemaligen Baugrundstlick eines anthropogen Uberpragten Lebensraum hat sich
nach der Aufgabe der Nutzung ein temporarer Lebensraum fir Flora und Fauna
entwickelt. Unter Berilicksichtigung der dargestellten Vermeidungsmaflnahmen flr
potenziell vorhandene Tierarten sind artenschutzrelevante Verbotstatbestinde durch
die Realisierung des Vorhabens auszuschliefen. Die randlichen Gehdlzstrukturen wie
die wertgebenden Gehdlzbestidnde im Westen, Siuden und Osten des Geltungsbe-
reichs werden erhalten und vor Beeintréachtigungen wahrend der Bauzeit geschiitzt.”

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 Bauge-
setzbuch als vor der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt oder zuldssig und sind
somit nicht gesondert auszugleichen.

Daher hat die Stadt Glicksburg im vorliegenden Fall von der Bestimmung besonderer
Maflnahmen zum Ausgleich fir die Uber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
Juhetal® der Stadt Gliicksburg abgesehen.
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17.

18.

19.

20.
20.1

20.2

Riider See _
Das (iberplante Gebiet liegt unmittelbar unterhalb des Riider Sees. Jeder Eingriff in
dieses Gebiet (Entwésserung, Baumfallarbeiten etc.) ist sorgféltig hinsichtlich der
Auswirkungen auf die Standfestigkeit des Dammes und der Funktion des Uberlaufes
aus dem Rider See zu Uberprifen.

Der Verbandsvorfluter unterhalb kann nur begrenzte Wassermengen abflihren.
Sobald die Funktion des Uberlaufes oder des Dammes versagen steht das gesamte
Gebiet innerhalb kiirzester Zeit unter Wasser.

Dies ist im Zuge der Realisierung weiterer baulicher VVorhaben innerhalb des Plange-
biets zu beachten.

Vorfluter

Innerhalb des Plangebistes verlduft der Vorfluter Nr. 28 ,Gllcksburg Ruhetal” des
Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarup-Au. In der Planzeichnung ist die Lage des
offenen Vorfluters als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses, Vorfiuter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Baugesetzbuch) festgesetzt, mit Ausnahme des Bereiches in dem
die bestehende Zufahrt zum Ruhetaler Weg besteht.

Schmutzwasserleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Schmutzwasserleitung der Stadt Gllcksburg,
die das Wohngebiet an der Seestralle an die Entwaisserungsleitung im Ruhetaler
Weg anbindet. '

Im Zuge der Realisierung von Vaorhaben in der sldlichen Flache des Plangebietes soll
die Leitung umgelegt werden.

Die Stadt Gllcksburg und der Grundstiickseigentiimer haben eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung getroffen, in der die auch die neue Lage der Leitung be-
stimmt wurde.

Ver- und Entsorgung

Abwasser - Schmutzwasser

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser werden gesammelt und dem ortlichen
Schmutzwassernetz zugeflhrt. Abschliefiend werden die Schmutzwasser im Klarwerk
Flensburg der Stadt Flensburg behandelt.

Abwasser - Niederschlagswasser

Im Zuge der Realisierung der Planung wird ein Konzept fir die Sammilung, die
Behandlung und die Ableitung der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser
ausgearbeitet, das mit dem Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Schleswig-
Flensburg abgestimmt wird.
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20.2 Wasser
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch das Stadtische Wasser-
werk Glicksburg.

20,3  Strom
Durch die Stadtwerke Flensburg GmbH, Flensburg; wird die Stromversorgung in der
Stadt Gliicksburg sichergestellt.

20.4 Telekommunikation
Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationseinrichtun-
gen ist sichergestellt.

20.5 Abfall
Der Kreis Schleswig-Flensburg, Schleswig, betreibt die Abfallentsorgung als ffentli-
che Einrichtung. Auf die Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Schleswig-
Flensburg (Abfallwirtschaftsatzung - AWS) wird verwiesen

21. Brandschutz
In der Stadt Glicksburg besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Durch Hydranten wird die
Loschwasserversorgung sichergestellt.

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

Gllicksburg, den

- Blirgermeisterin -
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