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Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

1 Einfuhrung

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) bildet mit den Sandstranden, der strand-
bezogenen Infrastruktur, dem Ferienhausgebiet, dem Campingplatz zusammen
mit dem Hotel und den Ferienappartements sowie dem Naturschutzgebiet auf der
Halbinsel Holnis touristische Schwerpunkte.

Die Stadt Gliicksburg (Ostsee) ist bestrebt, die Attraktivitat der Halbinsel Holnis
fur Einheimische und Touristen zukiinftig zu starken und Uber landschafts- sowie
naturvertragliche MaBhahmen zur Saisonverlangerung weiter zu entwickeln.

1.1 Erfordernis und Ziel der Planung

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) ist bestrebt, sich im Rahmen der landesplane-
rischen Zuweisung als ,Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung® fortzu-
entwickeln.

Zur Tourismusentwicklung und zum Ausbau des Naherholungsbereiches am
Strand Holnis hat die Stadt Gliicksburg (Ostsee) im Jahr 1992 die Urfassung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Campingplatz Holnis“ aufgestellt und fir den Bereich
sudlich des Wohngebietes an der Stral3e Dreibogen, westlich der Promenade,
ndrdlich der StralRe Drei und 6stlich der Holnisser Noorstral3e die Nutzung als
Campingplatz festgeschrieben. Seitdem sind fiinf Bebauungsplananderungen
erfolgt, mit denen im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Erweiterungs- und Umstrukturierungsmdglichkeiten sowie zur Attraktivitats-
steigerung des Campingplatzes geschaffen wurden.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte die letzte Weiterentwicklung
fur den betreffenden Planbereich.

Das in 2022 beschlossene Ortskernentwicklungskonzept (OKEK) fur die Stadt
Gliicksburg (Ostsee) setzt sich, bezogen auf die vorliegende Planung, als
Leitlinie u.a. die Starkung der touristischen Nebensaison, die Sicherung und
Starkung touristischer Anziehungspunkte und empfiehlt bspw. als abzuleitende
Maflnahmen die Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie MalBhahmen zur
Saisonverlangerung. Die vorliegende Planung leitet sich deshalb insofern aus
dem OKEK ab, als dass kein Neubaugebiet ausgewiesen, sondern im Bestand
umstrukturiert und nachverdichtet wird und mit der Planung saisonverlangernde
sowie qualitatsverbessernde Angebote geschaffen werden (siehe dazu Punkt 2.2
letzter Absatz).

Der Campingplatz ist seit 2011 im Eigentum von Wiebke-Sophie Volquardsen
und wird seit 20 Jahren durch die Ostseecamp Glicksburg-Holnis als Familien-
betrieb gefuhrt. Hier steht in naher Zukunft ein Generationswechsel an. Zukunftig
soll der Campingplatz nach den unterschiedlichen Bedirfnissen und gestiegenen
Anspriichen der Gaste ausgerichtet werden, aul3erdem sollen saisonverlangern-
de und qualitatsverbessernde Maflinahmen ergriffen werden.
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Aus den genannten Griinden ist geplant, das saisonunabhdngige Angebot wie
die Schaffung von Sauna-, Wellness- und Fitnesseinrichtungen sowie komfortab-
lere Beherbergungsangebote fir Touristen weiter auszubauen.

Fur eine zukunftsgerichtete Entwicklung des bestehenden ,Ostseecamp
Gluckburg-Holnis“ sollen zudem die weiteren Moglichkeiten der neuen, seit dem
01.09.2022 in Kraft getretenen Camping- und Wochenendplatzverordnung des
Landes Schleswig-Holstein zur Errichtung von komfortablen ,Campinghdusern®
ausgeschopft werden.

Aus den vorgenannten Grunden ist es erforderlich, mit einer weiteren Anderung
des Bebauungsplanes Nr.17 das Gebiet neu zu Uberplanen, um die
Umstrukturierungen, die geplanten Neubauten sowie Arten der baulichen
Nutzungen ausweisen zu konnen. Parallel dazu ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes notwendig, um die angestrebten Planungsziele
vorzubereiten. Fir das Erreichen der genannten Planungsziele hat die Stadt
Glucksburg (Ostsee) am 05.10.2022 die Aufstellung der 7. Anderung des B-Plan
Nr. 17 als Angebots-B-Plan und am 15.03.2023 die Aufstellung der zugehdrigen
45. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Glicksburg (Ostsee) am
20.02.2024 wurde eine Veranderungssperre fur das Plangebiet zur 45. Anderung
des F-Planes/ 7. Anderung des B-Planes Nr. 17 ,Campingplatz Holnis* erlassen
(wirksam mit Bekanntmachung am 29.02.2025). Ziel dieses Beschlusses ist die
konkrete und qualitative Sicherung von bestimmten Planungszielen, welche Uber
die zukunftige Bauleitplanung umgesetzt werden sollen.

Seitdem wurde nach einem in mehreren Arbeitsgruppensitzungen stattfindenden
und moderierten Prozess zusammen mit Politik, Verwaltung, Kreisplanung,
Planern und Vorhabentrdgern die Planziele im Geltungsbereich sowie die
bauliche Gestaltung der zukinftigen Neubauten erortert.

Nach Abschluss der Arbeitsgruppensitzungen und Einigung auf das weitere
Vorgehen hat der Ausschuss flir Bauwesen und Stadtentwicklung die
Umwandlung des begonnenen Bauleitplanverfahrens zur 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes und 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Campingplatz Holnis* auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beschlossen. Ein zwischen der Stadt Glucksburg und der Eigentiimerin/
Betreiberin des Campingplatz- und Ferienhausgebietes (Ostseecamp
Glucksburg-Holnis) geschlossener Durchfiihrungsvertrag soll sicherstellen, dass
die fur die Neubauten beschlossenen Architektenentwirfe in bestimmten
Zeitraumen umgesetzt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen und Vorgaben

Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtentwicklung der Stadt Glicksburg
(Ostsee) hat am 24.09.2025 die Aufstellung der 8. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Gleichzeitig wurde auf der
Sitzung der Aufstellungsbeschluss zur erforderlichen 47. Flachennutzungs-
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plandnderung gefasst. Die Aufstellung der genannten Bauleitplane erfolgt im
Parallelverfahren.

Dem nach 8888, 9und 12 BauGB aufgesteliten und entworfenen
Bebauungsplan liegen zugrunde:

. Gesetz Uber die Landesplanung in Schleswig-Holstein
(Landesplanungsgesetz)

. Landesentwicklungsplan (LEP)

. LEP-Fortschreibung 2021

. Regionalplan, Neufassung 2002 (RP V)

. Landschaftsrahmenplan (LRP), Planungsraum |
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

. Baugesetzbuch (BauGB)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
. Planzeichenverordnung (PlanzVO)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus der
Planzeichnung (Teil A, Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil
C) sowie der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht.

2 Rahmenbedingungen

Mit den nachfolgenden Ausfiihrungen wird das Planvorhaben in den rdumlichen
Kontext eingeordnet.

2.1 Lage, Situation und Flachennutzung

Das Plangebiet mit einer Grof3e von 53.014 m? befindet sich an der Flensburger
AuRenforde, nordlich des Ortsteils Drei, im Stidosten der Halbinsel Holnis der
Stadt Glicksburg (Ostsee).

Der raumliche Geltungsbereich der 8. vorhabenbezogenen Anderung des B-
Planes Nr. 17 wird im Norden durch ein Ferienhausgebiet, im Osten durch die
Uferpromenade ,An der Promenade® und den Strand, im Siuden durch die
Zufahrtsstral3e ,Drei“ und im Westen durch den o6ffentlichen Parkplatz entlang der
Umgehungsstralde ,Holnisser Noorstra3e* begrenzt.

Die Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebietes im Raum.
Das Plangebiet ist Bestandteil des Ferien- und Campingplatzressorts
,Ostseecamp Glucksburg-Holnis* und wird als Campingplatz sowie als

Beherbergungsbetrieb fir Ferienwohnungen, Gastezimmer und ein Hotel
genutzt.
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In der unmittelbaren Umgebung befinden sich der Sandstrand der Flensburger
AuRenférde mit Uferpromenade und strandbezogener Infrastruktur wie beispiels-
weise eine Surfschule, Restaurants, ein Strandkorbverleih sowie eine erst im
Jahr 2022 ero6ffnete Adventure-Minigolf-Anlage. Der gesamte Bereich ist stark
touristisch gepragt, hauptsachlich durch den im Plangebiet befindlichen
Campingplatz mit Strandgastronomie, zwei Ferienhaussiedlungen und kleine
Hotelanlagen. Es gibt nur vereinzelt dauerbewohnte Gebaude.

Das Beherbergungsangebot wird von Ferienhausern dominiert, erganzt durch
einige Ferienwohnungen, zwei Hotels, zwei Campingplatze und einen Ferienhof.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches
(Quelle: Topographische Karte 25, ohne Maf3stab)
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2.2 Vorgaben der tberértlichen und o6rtlichen Planung

Nachfolgend werden die Rahmenbedingungen des Vorhabens hinsichtlich der
tberdrtlichen und ortlichen Vorgaben betrachtet.

Uberortliche Fachplanungen

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 (LEP 2021) stuft die
Stadt Glicksburg (Ostsee) als Stadtrandkern Il. Ordnung ein und ordnet das
Plangebiet dem ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® zu. Darlber
hinaus nimmt er weitere Zuordnungen des Plangebiets zum ,Schwerpunktraum
fur Tourismus und Erholung” und zum ,Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft*
vor.

In einem ,Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung® (vgl. Kapitel 4.7.1 Abs.
1 LEP-Fortschreibung 2021) soll dem Tourismus und der Erholung besonderes
Gewicht  beigemessen  werden. MalRnahmen  zur  Struktur-  und
Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen Vorrang vor einer
reinen Kapazitatserweiterung des Angebots beziehungsweise dem Bau neuer
Anlagen haben (Kapitel 4.7.1 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2021).

Im Kapitel 6.6.1 des LEP 2021 werden Vorranggebiete fur den Kistenschutz und
die Klimafolgenanpassung im Kustenbereich definiert. Demnach sind u.a. alle
nicht durch Landesschutzdeiche oder Schutzanlagen mit einem vergleichbaren
Schutzstandard geschiitzten Hochwassersrisikogebiet als ebensolches Vorrang-
gebiet definiert. GemaR Ziel 2 sind diese Vorranggebiete von baulichen Anlagen,
die nicht dem Kistenschutz dienen, und sonstigen nur schwer revidierbaren
Nutzungen, die im Konflikt mit den Belangen des Kistenschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur in begriindeten Fallen
kann vom Vorrang des Kustenschutzes und der Klimafolgenanpassung abge-
wichen werden. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind mdglich,
wenn diese

. in 6ffentlichen Hafen liegen

. der Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs sowie der Sicherheit der
BundesstralRen dienen, oder

. bereits zuldssig sind aufgrund eines Bebauungsplans, der vor dem
Inkrafttreten des Raumordnungsplanes rechtsverbindlich war, oder weil sie
im Bereich eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB
liegen,

. und wenn die zur Durchfihrung der zur ausreichenden Minderung der
Hochwasserrisiken erforderlichen MalRBnahmen mit der Herstellung der
baulichen Anlagen zeitlich und rechtlich verbindlich sichergestellt ist.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Vorgaben
des LEP 2021 bzgl. der baulichen Mallnhahmen zur Minimierung der
Hochwasserrisiken gemaf3 Landeswassergesetz (siehe dazu Kapitel 4.5).

Das durch die rechtsverbindliche 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 bestehende
Baurecht sowie die mit der vorliegenden Planung neuen baulichen MaRhahmen
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werden so angepasst, dass der Hochwasser- und Kiistenschutz gewéhrleistet ist
(siehe Punkt 4.5 der Begriindung).

Gemal} Regionalplan V (2002) wird die Stadt Glicksburg (Ostsee) als Stadtrand-
kern II. Ordnung und das Plangebiet innerhalb des Stadt-Umlandbereiches in
landlichen Raumen zusammen mit der Stadt Flensburg dargestellt.

DarUber hinaus befindet sich das Plangebiet zusammen mit seiner Umgebung
auf der Halbinsel Holnis in einem ,,Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung®
und in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft®.
Nordlich und westlich grenzt ein Naturschutzgebiet an den Planbereich.

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP), Planungsraum | (Fassung: 2020) wird in der
Hauptkarte 1 nordwestlich des Plangebietes ein Naturschutzgebiet gemaR § 23
BNatSchG sowie ein Wiesenvogelbrutgebiet und studwestlich des Plangebietes
ein Europaisches Vogelschutzgebiet und ein gréRerer Naturwald (> 100 ha)
dargestellt. Zusatzlich liegt an der Ostkiiste der Halbinsel Holnis eine Verbund-
achse des Biotopverbundsystems und auf der Halbinsel ein Schwerpunktbereich
des Biotopverbundsystems.

Gemal der Hauptkarte 2 ist das Plangebiet als Teil eines Gebietes mit
besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Nordlich und stdlich grenzt ein
Landschaftsschutzgebiet gemafr § 26 Abs. 1 BNatSchG an den Planbereich.

In der Hauptkarte 3 wird der Plangeltungsbereich in einem Hochwasser-
risikogebiet dargestellt.

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Vorgaben
des LEP beziglich der interkommunalen Zusammenarbeit bei der Bauleit- und
Landschaftsplanung.

Die 8. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fugt sich mit
der vorgesehenen Ausweisung in die Uberdrtlichen Planungen ein. Mit der
vorliegenden Planung wird die Erholungs- und Tourismusfunktion in diesem
Bereich weiter gestarkt.

Ortliche Fachplanungen und Konzepte

In der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes (1992) der Stadt Gliicksburg
(Ostsee) wird das gesamte Plangebiet als ,Sondergebiete, die der Erholung
dienen“ gemal § 10 BauNVO mit Zweckbestimmung ,,Camping®“ ausgewiesen.
Diese Zweckbestimmung trifft nur fiir einen Teil des Plangebietes zu.

Eine Anpassung der Darstellungen Uber die konkrete Zweckbestimmung der
ausgewiesenen Sondergebiete im Rahmen der parallel durchgefiihrten 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist fur das Plangebiet damit zwingend
Voraussetzung.

Der Ursprungsplan, der Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet ,Campingplatz
Holnis* (1992) wurde auf der Grundlage der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt und seitdem finfmal geandert.
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Die vorliegende Planung erfolgt auf der Grundlage der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 — Campingplatz Holnis -, die seit 2015 rechtskraftig ist.

Die Stadt Glicksburg hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
~-Campingplatz Holnis* das stadtebauliche Planungsziel verfolgt, die Tourismus-
funktion und den Naherholungsbereich am Strand zu entwickeln. Mit der
1. Anderung (in 2005 in Kraft getreten) und 2. Anderung zum Bebauungsplan (in
2008 in Kraft getreten) wurden planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine
Erweiterung des Campingplatzes, mit erforderlichen Einrichtungen und Anlagen
fur den Betrieb des Campingplatzes sowie die Versorgung der Tourismus- und
Erholungsfunktion fiir den Strandbereich geschaffen. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 hat innerhalb des Sondergebietes —Tourismus- Fest-
setzungen getroffen, die den Bau eines eingeschossigen Mehrzweckgebaudes
mit Satteldach ermdglichen sollen.

Aufgrund der erfolgten Umgestaltung der Uferpromenade, der Anlage offentlicher
Parkplatzflachen, durch den Neubau der Klaranlage im o&ffentlichen Parkplatz-
bereich westlich des Campingplatzes, hat die Stadt Glicksburg (Ostsee) ihre
Funktion als ,Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung® Stiick fir Stlick
weiter ausgebaut.

Mit der 4. Anderung verfolgte die Stadt Gliicksburg (Ostsee) das Planungsziel,
die Festsetzungen fir das im SO -Tourismus— geplante Mehrzweckgebaude
hinsichtlich der Gestaltungsfestsetzungen und der festgesetzten Geschossigkeit
an eine zeitgemafle Architektur anzupassen. Zusatzlich sollten die Fest-
setzungen fur Touristikcamper / Wohnmobile an zeitgemé&Re Anforderungen
angepasst werden.

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) verfligt Uber einen festgestellten Landschaftsplan
(1995 / Stand: 2000). Der Bestandsplan 1b (Biotoptypen) weist flr den Bereich
des Bebauungsplanes einen ,Campingplatz“ aus. Das Gebiet ist aulerdem als
sfeuchter Standort ausgewiesen. Das gesamte Gebiet ist als Siedlungsfreiflache
gekennzeichnet.

Der Bestandsplan 2b (Biotoptypen und rechtliche Festsetzungen) weist das
Gebiet als ,Sondergebiet Camping“ aus. An der Ostseekiiste ist aul3erdem ein
gesetzlich geschiitztes Biotop ausgewiesen. Ein Badestrand ist ebenso ausge-
wiesen wie Zierpflanzen an der Ostseekiiste.

Der Entwicklungsplan 4b trifft keine dartuberhinausgehenden Aussagen zum
Plangebiet.

Am 22.03.2022 wurde das Ortskernentwicklungskonzept (OKEK) fur die Stadt
Gliicksburg (Ostsee) als informelles Rahmenkonzept durch die Stadtvertretung
beschlossen. Dieses Konzept wurde durch ein breit angelegtes kooperatives
Planungsverfahren unter Einbindung von Politik, Verwaltung, Offentlichkeit und
Expertengesprache erarbeitet. Aufbauend auf eine Bestandsanalyse zu den
einzelnen Handlungsfeldern wurde in einem konzeptionellen Teil das Leitbild fir
die Stadt, Strategien pro Handlungsfeld und Schlisselprojekte sowie Mal3nah-
men fir eine zukunftsfahige Gliicksburger Stadtentwicklung formuliert. Bezogen
auf die vorliegende Bauleitplanung werden im Ortskernentwicklungskonzept
folgende Strategien und Maflinahmen empfohlen, welche durch die vorliegende
Planung untermauert werden:
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o Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie MalRnahmen zur Saison-
verlangerung haben Vorrang vor Kapazitdtserweiterung des Angebotes
sowie dem Bau neuer Anlagen (S. 97):

o komfortablere Ubernachtungsmaglichkeiten (Campinghauser),
o Ferienwohnungen mit AufenthaltsrAumen fiir schlechtes Wetter,

o kein Neubaugebiet, da Campingplatz bereits planungsrechtlich
gesichert

o Verdichtung und Umstrukturierung auf dem Campingplatz

o Ausbau der gesundheitstouristischen Qualitat (S. 98):

o Schaffung von Sauna-, Fitness- und Wellnessraumen

o Strategien und Leitziele im Bereich Tourismus (S. 213ff.):

- Forderung der nachhaltigen Ausrichtung des Tourismus:

o Beibehaltung des Schwerpunktes auf naturnahen und sanften
Tourismus (Campingpatz),

o Nutzung regenerativer Energien (Solardacher),

o Ermoglichung von Grindachern.

- Sicherung und Starkung eines touristischen Anziehungspunktes:

o Betrieb des Ferien- und Campingplatzressorts ,Ostseecamp
Glucksburg-Holnis* seit 20 Jahren durch Familien-
unternehmen, Platz wurde seitdem Stuck fur Stick bebaut und
modernisiert,

o auf dem Ferien- und Campingplatzressorts ,Ostseecamp
Glicksburg-Holnis™: ganzjahriges betriebenes, von Touristen
und Einheimischen gleichermallen und auch im Winter gern
besuchtes Café / Bistro,

o in der Umgebung: Reiterbetrieb, strandbezogene Infrastruktur
(Strandbude,  Surfschule), Adventure-Minigolfanlage und
Restaurants, die gegenseitig voneinander und durch das
Vorhaben selbst profitieren.

Beherbergungskonzept fur die Stadt Glicksburg, Entwurfsfassung/ Auqust 2024
(CIMA, Libeck)

Mit dem Beherbergungskonzept soll eine gezielte rdumliche Steuerung der
Entwicklung von Nutzungen, die der touristischen Beherbergung dienen
ermdglicht werden. Das Planungsziel ist eine von Einzelfallen unabhangige,
Uibergeordnete, stadtebaulich begriindete Konzeption, fir eine einheitliche und
rechtssichere Beurteilungsgrundlage zum Umgang mit Ferienwohnen, und
Zweitwohnungen im Stadtgebiet zu schaffen. Nach Fertigstellung und Beschluss
kann das Konzept der Stadt dazu dienen, ihre Bauleitplanung oder auch andere
Satzungen zur Steuerung entsprechend den Erfordernissen der Stadtentwicklung
rechtssicher anzupassen.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Im Rahmen der Erarbeitung des Beherbergungskonzeptes wurden zunéchst die
Bestandsituation aufgenommen und Empfehlungen zur zukinftigen strategischen
Entwicklung abgegeben.

Zum Teilgebiet ,Drei in dem sich das vorliegende Plangebiet befindet, werden
folgende Aussagen getroffen:

,burch eine hohe Ansiedlung von Beherbergungsmdglichkeiten und der Nahe zur
Ostsee, sowie verschiedenen Freizeitangeboten hat dieser Ortsteil eine
besondere touristische Funktion inne. Das Angebot verschiedener
Beherbergungsunterkiinfte gilt es im Sinne des Gebietscharakters zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Des Weiteren sollte eine Entwicklung bereits
bestehender Betriebe im Bestand einzelfallbezogen gepruft werden.*

Nach Abschluss mehrere Arbeitsgruppensitzungen zusammen mit Politik,
Verwaltung, Kreisplanung, Planern und Vorhabentragern zur Definition der Ziele
vorliegender Planung sowie zur baulichen Gestaltung der zukinftigen Neubauten
hat sich die Stadt Glucksburg (Ostsee) im Rahmen der einzelfallbezogenen
Prifung dazu entschlossen, den bereits bestehenden Tourismusbetrieb -
Ostseecamp Glucksburg Holnis - Uber die Aufstellung der Bauleitplanung die
Maoglichkeit einer Entwicklung im vorliegenden Geltungsbereich zu geben.

3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nachfolgend werden die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erlautert und begrindet.

3.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der gemall § 12 BauGB geregelte vorhabenbezogene Bebauungsplan dient in
erster Linie der Schaffung des Baurechts flr die Umsetzung der im Plangebiet
geplanten Neubauten sowie deren ErschlieBung als konkrete Vorhaben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der stadtischen Satzung
uber die 8. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 (Teil A, und
Text Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan der Vorhabentragerin
(Teil C).

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-Plan, Teil C) ist Bestandteil des 8.
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Campingplatz
Holnis der Stadt Glicksburg (Ostsee).

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Satzung der Stadt Glicksburg
(Ostsee) Uber die 8. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
"Campingplatz Holnis" (Teil C) besteht aus einer textlichen Erlauterung zu den
geplanten Neubauten, aus den zugehérigen Ansichten und Schnittzeichnungen
sowie einem Lageplan, in dem neben den Neubauten auch die Erschlief3ung
(ruhender Verkehr, Zufahrten und Wege) festgelegt und dargestellt sind.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan legt dartiber hinaus die Anzahl der
Wohneinheiten flr Ferienwohnen und betriebszugehoériges Wohnen sowie die
Nutzungsarten je Geschoss auf den jeweiligen Grundstiicksflachen B2, B 4 und
B 5 fest.

Uber die Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird die
Dachbegriinung verbindlich geregelt.

Beziglich der verkehrstechnischen ErschlieBung werden die Zufahrten sowie die
Anzahl der den Neubauten zugehdrigen Parkpléatze festgelegt.

Die vorliegende Begrundung sowie der zugehodrige Umweltbericht gelten sowohl
fur 8. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 als auch fur den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Erlauterung der Vorhaben.

3.2 Durchfihrungsvertrag

Der Durchfuhrungsvertrag wird gemafd § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB zwischen der
Stadt Glucksburg (Ostsee) und dem Ostseecamp Gliicksburg Holnis vertreten
durch Wiebke Sophie Volquardsen als Vorhabentrager geschlossen.

Gegenstand des Vertrages ist die Durchfihrung der erforderlichen stadtebau-
lichen Planung (8. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 mit
den Teilen A + B) sowie die Errichtung der im Bebauungsplan dargestellten
privaten Bauvorhaben innerhalb des Vorhabengebietes gemal dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Teil C) sowie die ErschlieRung des Vertragsgebietes
durch die Vorhabentragerin.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, die im Gebiet der 8. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 gelegenen Grundstiicke entsprechend den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu bebauen sowie das
Vorhaben nach den im Durchfiihrungsvertrag festgelegten Fristen und MaRgaben
umzusetzen.

Die Fristen zur Umsetzung des Vorhabens werden in drei Bauabschnitten fur
jeweils funf Jahre festgelegt. Als Bauabschnitt wird eine Uberbaubare
Grundstticksflache fur die Erstellung der Neubauten definiert.

Die zeitliche Regelung zur Campingsaison in dem Zeitraum 01. April bis 31.
Oktober wird ebenfalls in den Durchfiihrungsvertrag ibernommen. Weiterhin wird
der flachenmafige Anteil an Griindachern im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Vorhabentragerin tragt insgesamt die Kosten des Vorhabens, der
ErschlieBungsmalRnahmen, der Planung und der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen.

Der Durchfuhrungsvertrag ist zeitlich vor dem Satzungsbeschluss uber die 8.

vorhabenbezogene Anderung des B-Planes Nr. 17 von beiden Vertragsparteien
zu unterzeichnen.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Die vorliegende Planung stellt keine gewerbliche Neuansiedlung dar, denn der
vorhandene Bereich wird bereits als Ferien- und Campingplatzressorts
,Ostseecamp Gliicksburg-Holnis“ genutzt. Eine Uberplanung weiterer Flachen
tber die ohnehin heute schon durch den Betrieb genutzte Flache hinaus findet
nicht statt.

Die zulassigen Nutzungen werden entsprechend dem Bestand und den
baulichen Ausnutzungen mit geringfligigen Erweiterungs- und Umstrukturierungs-
moglichkeiten festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen dienen der
Modernisierung des bereits bestehenden Betriebes sowie dessen Erweiterung,
um diesen an die aktuellen Erfordernisse anzupassen.

Mit der Bauleitplanung soll sichergestellt werden, dass der Campingplatz und das
Ferienwohngebiet in der nachsten Generation zukunftsfahig weitergefuhrt
werden kann und das touristische Angebot der Stadt Glicksburg ausgebaut wird.

3.3 Nutzungs- und Betreiberkonzept

Im Rahmen der Modernisierung des Ostseecamps Glicksburg-Holnis plant die
Vorhabentragerin und zuklnftige Betreiberin auf den festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen folgende Vorhaben:

Baufeld-B2

Hier sind im 1. Obergeschoss vier Mitarbeiterwohnungen geplant. Diese sind
aufgrund der exponierten Lage der Halbinsel Holnis und des ohnehin
angespannten Wohnungsmarktes in Gliicksburg von besonderer Bedeutung, um
ausgebildete Fachkréafte/ Mitarbeiter finden und diesen eine langfristige
Perspektive bieten zu kénnen.

Im Erdgeschoss entstehen zusétzliche moderne sanitdre Anlagen fur den
Wohnmobilbereich sowie eine kleine Saunalandschaft und sonstige
Raumlichkeiten fur Fitness und Freizeitgestaltung.

Das Untergeschoss dient der Unterbringung von Anlagen zum Betrieb des
Ostseecamps sowie zur Lagerung von Geratschaften und Mobiliar.

Fur die Gaste der genannten Unterklinfte stehen insgesamt 4 Parkplatze zur
Verfligung.

Baufeld - B4

Auf dieser Bauflache entstehen Ferienwohnungen, aufgeteilt in vier Familien-
Appartements und acht Doppelzimmer. Die Gaste koénnen sich Uber kleine
eingebaute Kichen selbst versorgen oder das bereits bestehende Strandcafé
(B 1) fur die Verpflegung nutzen. Im Untergeschoss sind Nebenrdume und
Lagerflachen fur Anlagen zum Betrieb der Ferienwohnungen und des
Campingplatzes geplant.

Die als zwei Gebaude geplanten Neubauten sind wasserseitig mit Balkonen und
Terrassen innerhalb einer bepflanzten Parkanlage geplant. Somit wird der
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Erholungseffekt innerhalb des Ostseecamps gefdrdert und der Blick auf die
Ostsee fir die Gaste ermoglicht.

Den beiden Ferienhausern stehen insgesamt 16 Parkplatze zur Verfiigung.
Baufeld - BS

Hier entsteht ein neues Sanitdr- und Servicegebdude im regionaltypischen
Baustil einer Bauernscheune des spaten 19. Jahrhunderts mit Ferienwohnungen
im 1. Obergeschoss.

Die modernen sanitaren Anlagen und R&umlichkeiten fir Geschirr- und
Waschereinigung sollen das Ostseecamp Glicksburg-Holnis in diesem Segment

auf den neusten Stand bringen und stehen allen Gasten zur Verfligung.

Zusatzlich entsteht im Erdgeschoss ein Wellnessbereich mit Saunalandschaft
und AufRenterrasse mit Meerblick.

Im 1. Obergeschoss entstehen neun Doppelzimmer.

Im Untergeschoss werden Lagerflaichen und Nebenrdaume fur Anlagen zum
Betrieb des Ostseecamps geschaffen.

Die Versorgung der Gaste findet lUber kleine eingebaute Kiichen sowie Uber das
bereits bestehende Strandcafé (B 1) statt.

Nordlich des Gebaudes stehen insgesamt 14 Parkplatze fir die Gaste zur
Verflgung.

Campinghéauser

Auf den hierfir festgesetzten Baufeldern sind 10 kleine Campinghauser mit
insgesamt 20 Betten geplant. Diese Beherbergungsform erweitert das Angebot
des Camps nachfragegerecht und bietet auch Gasten ohne Wohnmobil oder
Wohnwagen ein Campinggefiihl. Diese Ubernachtungsform wird insbesondere
von Wanderern und Radwanderern explizit nachgefragt.

Mitarbeiterwohnen

Aktuell sind 10 Vollbeschéftigte beim Ostseecamp Gliicksburg-Holnis gemeldet.
Die 4 Mitarbeiter-Wohnungen im Baufeld B2 sind fir mindestens eine
Platzaufsicht/- leitung, eine/n Backer*in, die Bistroleitung und jedes Jahr

zusatzlich beschéftigte Saisonkrafte gedacht.

Aktuell wird das erforderliche Personal auf Dauerstellplatzen untergebracht, was
den Anspriichen nicht genugt.

Die Mitarbeiterwohnung im Baufeld - B1 ist eine fir die Geschaftsfihrung.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Qualitatsoffensive und Kapazitatserweiterung

Mit vorliegender Planung findet vorwiegend eine Umverteilung von mobilen
Unterkiinften zugunsten ganzjahrig vermietbarer Ferienwohnungen statt, um die
Saison fur die unterzubringenden Géaste zu verlangern und die Angebote
komfortabler und witterungsunabhangiger zu gestalten.

Mit dem Vorhaben wird somit keine Maximierung der Bettenanzahl, sondern
vielmehr eine Qualitatssteigerung verfolgt.

Gegenulber dem bestehenden Baurecht tber die 4. Anderung ergibt sich
aufgrund der Umstrukturierungs- und ModernisierungsmalBhahmen eine
Kapazitatserweiterung von ca. 4,50 % mehr Betten.

3.4 Geplante Festsetzungen

Im Folgenden werden die textlichen Festsetzungen erlautert. Es werden sowohl
bestehende als auch neue Festsetzungen begriindet sowie beschrieben, um
einen Gesamtuberblick Gber das Vorhaben und die Flache sicherzustellen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind gemaf 8§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB

nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin
im Durchfihrungsvertrag zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet.

Art und Mal? der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ 8§ 10 BauNVQO)

Fur das Plangebiet werden gemaR 8 10 BauNVO Sondergebiete, die der
Erholung dienen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Damit
erfolgt eine raumliche Zuordnung von Gebieten mit reiner Campingplatznutzung -
dem Wohnen im Freien in mobilen Unterkiinften — und von Bereichen mit
Ferienwohnungen und Campinghéausern.

Die Sondergebiete stehen ausschlie3lich einem wechselnden Personenkreis zur
Unterkunft fur einen zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt gegen Entgelt zur
Verfigung. Mit der festgesetzten Zweckbestimmung wird der ausschlief3liche
Tourismusbezug hergestellt.

Vor dem Hintergrund der Knappheit an bezahlbaren Wohnraum, sind
ausnahmsweise im begrenzten Umfang betriebsbezogene Wohnungen fir
Mitarbeiter/ Betriebsleiter zugelassen, die fir den Ganztagesbetrieb vor Ort
notwendig sind

Das Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Camping*“ dient der Unterbringung
von mobilen Unterkinften wie Zelte und von jederzeit ortsveranderlichen
Wohnwagen und Wohnmaobilen.

Fur das Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Camping“ wurde die Anzahl der
Standplatze im Vergleich zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 von 245 auf 272
erhoht. Die Standplatzerhdhung erfolgt vor dem Hintergrund als dass die
ehemals mit der 4. Anderung festgesetzten Baufelder fur ,Mobilhomes*
aufgegeben wurden.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Das festgesetzte Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Campinghauser*
dient der Unterbringung von feststehenden Hitten (gemafl § 1 Abs. 6 der CWVO
-Camping- und Wochenendplatzverordnung-) welche sich nach den gestiegenen
Ansprichen der Gaste bzgl. witterungsgeschitzter  komfortablerer
Ubernachtungsmaglichkeiten ausrichten. Die vorliegende Planung ermoglicht
maximal 3,50 m hohe Campingh&user mit einer Grundflache vom maximal 50 m?2
auf den hierfir vorgesehenen Grundstiicksflachen.

Im Vergleich zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 werden die GroRen der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Kubatur der geplanten
Campinghéuser gegenuber den urspringlich festgesetzten ,Schlafhitten®
beibehalten.

Das sudlich der vorgenannten Baugebiete angrenzende Sondergebiet mit
Zweckbestimmung »Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Ferienwohnungen® erfasst vorwiegend ganzjéhrig bewohnbare Unterkinfte, die
dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von Gasten
zur Verfligung stehen sowie der flr das Gebiet erforderlichen touristischen
Infrastruktur wie Gastronomie und Versorgung. Auf Grundlage der 4. Anderung
des B-Planes Nr. 17 werden in diesem Sondergebiet die Uberbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt und mit ,B1“ bis ,B5¢
bezeichnet. Thnen werden Festsetzungen zur besonderen Nutzungsart und zum
Mal} der baulichen Nutzung zugeordnet.

Die mit Baugrenzen als ,B1“ und ,B3* umgrenzten Uberbaubaren
Grundsttcksflachen sind bereits bebaut. Die Festsetzungen zur Art und Mal3 der
baulichen Nutzungen dienen der Bestandssicherung.

In ,B 1“ befindet sich das eingeschossige Empfangsgebdude mit Rezeption,
einem Café / Bistro, einer Wohnung flr das Bereitschaftspersonal (Platzwart) und
zwei Ferienwohnungen.

Far ,,B 2“ wird im Vergleich zum bestehenden Baurecht die Art der baulichen
Nutzung ergdnzt um betriebsbezogene Mitarbeiterwohnungen. Die Anzahl der
Vollgeschosse wird von zwingend eingeschossig auf maximal zwei
Vollgeschosse erhoht. Die ehemals iiber die 4. Anderung festgesetzte zulassige
Grundflache GR: 220 m? wird mit vorliegender Planung beibehalten.

Die Grundstiicksflache ,,B 3“ ist mit zwei eingeschossigen Hausern, den
sogenannten ,,Dinenhausern“ bebaut, in denen sich Ferienwohnungen befinden.

Fur ,,B 4“ wird im Vergleich zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 die Anzahl der
Vollgeschosse von zwingend eingeschossig auf maximal zwei Vollgeschosse
erhoht. Die Art der baulichen Nutzung wird zur Unterbringung von
Ferienwohnungen beibehalten. Die bauliche Nutzung wird noch ergéanzt, um
Lager- und Nebenraume in den Gebéauden zu schaffen. Die ehemals lber die 4.
Anderung festgesetzte zulassige Grundflache GR: 400 m2 wird mit vorliegender
Planung beibehalten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht in B 4 zwei voneinander getrennte
Gebéude vor, um die Sichtbeziehungen vom Campingplatz auf die Strand-
promenade sicherzustellen und andererseits eine Riegelwirkung zu verhindern,
welche von der Promenade aus gesehen, entstehen kénnte .
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ,,B 5“ wird im Vergleich zum bestehenden
Satzungsrecht in Richtung Landesinnere/ Westen verschoben. Mit diesen
Festsetzungen werden die Neubauten in die Gebaudeflucht des bestehenden
ndrdlich angrenzenden ,Strandhauses (B 6)“ gesetzt und andererseits wird dem
Kistenschutz entgegengekommen. Weiterhin wird damit eine verbesserte
Einbindung in das Landschafts- und Ortshild bezweckt. Nach Abbruch des
bestehenden und bzgl. der Wegeverbindungen ungiinstig gelegenen
Sanitargebdudes werden durch die getroffenen Festsetzungen zeitgemale und
serviceorientierte Ferienwohnungen, Sauna- und Fitnessraume, Multifunktions-
raume (z.B. Fruhsticksraume) sowie moderne sanitare Anlagen und
Einrichtungen zur Geschirr- und Waschereinigung ermdglicht. Die Ausweisungen
bewirken ein saisonverlangerndes Angebot und sind damit wichtig fur die
Wirtschaftlichkeit des Betriebes. Die maximal zulassige Grundflache GR: 600 m2
wird im Vergleich zur 4. Anderung mit vorliegender Planung beibehalten.

Im Zuge der 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 sind bereits zwei betriebs-
bezogene bzw. betriebszugehdrige Wohnungen (in B1 und B 3) planungs-
rechtlich gesichert worden. Das Vorweisen von Personalwohnungen ist
insbesondere in Zeiten des Mangels an Fachkraften und bezahlbarem
Wohnraum bedeutender denn je geworden und spielt bei der Anwerbung von
Personal fur den Beherbergungsbetrieb zunehmend eine Rolle. In Spitzenzeiten
sind auf dem Campingplatz derzeit bis zu 30 Festangestellte beschaftigt.
Insbesondere aufgrund der saisonverlangernden MalRRnahmen und des bereits
bestehenden Angebotes eines ganzjahrigen Cafébetriebes wird das Personal
dringend vor Ort bendtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen /Nebenanlagen (§ 23 BauNVO)

Gemald § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bzw. die im Text — Teil B unter Punkt 1.7 genannten bauliche Anlagen und
Einrichtungen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen, auch
wenn keine besonderen Flachen hierflr festgesetzt sind.

Somit sind z.B. Fahrradstellplatze, Millsammelplatze sowie ErschlieBungs-
anlagen fir die Versorgung mit Strom, Warme etc. auch aullerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Aus Griunden des Kustenschutzes nach dem Landeswassergesetz wurde
festgesetzt, dass untergeordnete hochbauliche Anlagen wie z.B.
Gerateschuppen und Gartenlauben uber die Festlegung der 4. Anderung des B-
Planes Nr. 17 hinaus bis 100 m vom seewartigen Ful3punkt des Strandwalls
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig sind

Zur Sicherstellung der erforderlichen Stellplatzanzahl fir Pkws werden Flachen
fur Nebenanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB besonders festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 16 BauNVO)

Das Plangebiet ist mit dem derzeitigen Gebaudestand und der Gelandeerhebung
eingemessen. Die Bestandshohen und Geldndehéhen sind in Meter Uber
Normalhéhennull angegeben. In der vorliegenden Planung werden die maximal
zulassigen Firsthohen in Meter Uber Normalh6hennull festgesetzt.
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Auf Wunsch der Stadt Glucksburg (Ostsee) ist die Gebaudehthe des nordostlich
des Plangebiets bestehenden ,Strandhauses” (des Ferienhausappartements) mit
der eingemessenen Gebaudehdhe von 10,94 m dber Normalhéhennull (OK
Gebaude) durch Neubauten im Plangebiet nicht zu Uberschreiten.

Aufgrund der Hinweise des Wasserstral3en- und Schifffahrtsamtes Ostsee bzgl.
der Sichtbarkeit des Leuchtturmes ist die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb
der im B-Plan gekennzeichneten Sektorenbereiche des Leuchtfeuers auf 10 m
tber NHN zu beschranken.

Fir die neu zu Uberbauenden Grundstiicksflachen B 2, B 4 und B 5 werden unter
Berlcksichtigung der Geschossigkeit und Art der baulichen Nutzung die
maximalen Firsthohen, bezogen in Meter Uber Normalhéhennull (m 0. NHN) so
festgesetzt, dass die Neubauten die zuvor genannten Hohenbegrenzungen
einhalten.

Die festgesetzten maximalen Firsthdhen der Teilbereiche B 1 und B 3 richten
sich nach den eingemessenen Hohen der vorhandenen Gebaude. Die Hohen-
festsetzungen fir diese Teilbereiche sichern den vorhandenen Gebaudebestand.

Insgesamt erfolgt die Hohenfestsetzung auch unter Beriicksichtigung der Auf-
lagen, die sich aus dem Hochwasserschutz ergeben. Die Erdgeschossful3boden-
héhe muss mindestens auf Niveauhdhe von + 2,45 m Uber NHN angehoben
werden, um dem Hochwasserschutz Rechnung tragen zu kénnen (siehe Text
Teil B ab Punkt 6 ff.).

Grunflachen mit Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache mit Zweckbestimmung -Parkanlage- dient dem Zwecke
der Erholung fiir die Gaste in den Ferienappartements. Die Ausweisung der
genannten Grinflaichen dient dartber hinaus dazu, dass sich die parallel zur
Uferpromenade geplanten Neubauten besser in das Stadt- und Landschaftsbild
einfugen.

Die private Grinflache mit Zweckbestimmung —Spiel- und Sportflache- dient der

Unterbringung von Spiel- und Sportanlagen sowie dem Zwecke der
Freizeitgestaltung fir die Nutzer des Campingplatzes.

MaRRnahmen der Griinordnung (9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei der vorliegenden Planung wird Wert auf eine landschatftliche Einpassung der
Planungen, den Erhalt von Griinbestand und die Schaffung neuer Grinstrukturen
gelegt.

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 liegt kein Grinordnungsplan vor. Die
Stadt Gliicksburg hatte im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
eine landschaftsplanerische Ausarbeitung in Form eines Grinordnungsplanes
erarbeiten lassen. Wesentliche Inhalte dieser Ausarbeitung fanden Bericksichti-
gung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 durch einen Bepflan-
zungsplan. Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde geméaR § 6
LNatSchG ein erforderlicher Grinordnungsplan aufgestellt. Rechtsverbindliche
Regelungen zu Ausgleichsmalinahmen wurden nicht getroffen.
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Die mit dem Griunordnungsplan verbundenen Ziele wie die landschaftliche
Einbindung des Campingplatzes, die Verbesserung des wasserseitigen Erschei-
nungsbildes, eine innere Durchgrinung des Campingplatzes durch zusatzliche
Gehdlzbepflanzung und die Schaffung eines besucherfreundlichen Umfeldes
werden mit der vorliegenden Planung weiterhin aufgenommen.

Mit fortschreitender Entwicklung des Campingplatz- und Ferienhausgebietes
wurden bereits biodiversitatssteigernde MalRnahmen wie Insektenfreundliche
mehrjahrige  Bepflanzungen sowie naturnahe Blihflachen auf dem
Betriebsgelande umgesetzt.

Die gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume
sind mit standortgerechten, heimischen Baumen zu bepflanzen. Der Bewuchs ist
auf Dauer zu erhalten.

Die gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten zu erhaltenden Baume und
Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemaR (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S.-H.)

Die Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 getroffenen Fest-
setzungen zur Gestaltung der Gebaudesichtflachen und Dachausbildung werden
mit der vorliegenden Planung im Wesentlichen (bernommen, um ein
einheitliches und harmonisches Gesamtbild im Plangebiet zu bewahren.

Die zusatzliche Festsetzung zur Verwendung von Faserzementbrettern mit Holz-
optik dient neben einer harmonischen Einbindung in die Umgebung und
Landschaft gleichzeitig dem Witterungsschutz. Faserzement zeichnet sich durch
Langlebigkeit aus, was bei einer exponierten Lage an der Kiste mit rauher
Witterung ein grof3er Vorteil ist.

Weiterhin werden Griindacher bzw. das Anbringen von Photovoltaikelementen
als zulassige Dachausbildung festgesetzt, um eine nachhaltige bauliche Nutzung
des Campingplatzes zu gewahrleisten. Im Durchfiihrungsvertrag wird die
Ausbildung als Griindach mit einem prozentualen Anteil pro Neubau verbindlich
festgelegt.

Gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden alle Neubauten teilweise mit
Grindachern versehen, so dass eine positive Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht wird. Grindacher gelten auf kommunaler Ebene vielfach als MaRnahme
zur Entsiegelung im Rahmen einer 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung.
Fur die Begriinung werden soweit technisch moglich heimische Pflanzen
verwendet.

Ein zwischen der Stadt Glicksburg (Ostsee) und der Vorhabentragerin
(Ostseecamp Gliucksburg-Holnis) geschlossener Durchfihrungsvertrag stellt
sicher, dass die der Politik vorgestellten und beschlossenen Architektenentwtirfe
zu den Neubauten hinsichtlich ihrer baulichen Gestaltung und Kubatur umgesetzt
werden.
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4 Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die von der Aufstellung der 8. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ausgeldsten Betroffenheiten erlautert.

4.1 Abweichung von den ortlichen Planungen

Das Vorhaben entwickelt sich aus den Zielsetzungen der gemeindlichen
Landschaftsplanung. Von ihren Vorgaben wird nicht abgewichen.

Die vorbereitende Bauleitplanung mit der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes (1992) stellt das Plangebiet bereits als Sondergebiete, die der Erholung
dienen“ gemall § 10 BauNVO dar. Die vorliegende Planung weicht von diesen
Vorgaben ebenfalls nicht ab. Uber die parallel durchgefiihrte 47. F-Plan-
Anderung wird lediglich die Zweckbestimmung zu den einzelnen Sondergebieten
vervollstandigt/ konkretisiert.

4.2 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplanes ist wie bisher lber die
Stral3e ,Drei“ gesichert, die in die ,Holnisser NoorstraRe* als Umgehungsstralie
Ubergeht.

Da es sich um eine interne Umstrukturierung innerhalb des Plangeltungs-
bereiches handelt, ist keine neue Erschlie3ung erforderlich.

Innere verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt Uber die bestehende Zufahrt zum
Campingplatz. Uber bestehende geschotterte ErschlieBungswege gelangen die
Gaste zu den Standplatzen, den Campinghausern und Ferienappartements.

Die im Plangebiet bendtigten PKW-Stellplatze werden als ,Umgrenzung von
Flachen fir Nebenanlagen“ gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt und den
Gebauden zugewiesen. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Anzahl
sowie die Lage der fiir die neuen Gebaude erforderlichen Pkw-Platze verortet.

Die Besucher des als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Campingplatz®
ausgewiesenen Baugebietes stellen ihre Fahrzeuge neben ihren Zelten ab bzw.
stehen mit dem Wohnwagen oder Wohnmobil auf dem Platz.

Die Stellplatzflachen im Plangebiet sind nicht 6ffentlich und stehen ausschlief3lich
den Gasten des Campingplatzes bzw. der Ferienappartements sowie dem
betriebsbezogenen Personal zur Verfligung.

Die verkehrliche Lenkung wird seitens der Stadt Gliicksburg durch Halteverbot-
Beschilderung vor der Einfahrt zur Rezeption / Check-In zum Ostseecamp Holnis
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verbessert. Die Beschilderung und Organisation in der Einfahrt zum Check-In
wird durch weiRe Pfeilmarkierungen fir drei Fahrspuren ausgewiesen. Gaste die
bereits eingecheckt haben, kdénnen die im Siden bestehende zweite Einfahrt
nehmen und direkt auf den Platz bzw. zur Ferienwohnung fahren. Mit den oben
beschriebenen Mallnahmen Iasst sich ein langer Rickstau von PKW/
Fahrzeugen vor dem Rezeptionsgebaude verhindern.

Daruiber hinaus besteht im Nordosten eine weitere Ausfahrt in Richtung
Umgehungsstral3e/ Holnisser NoorstralRe, welche u.a. im Falle einer Evakuierung
bei Hochwasser durch die Gaste genutzt werden soll.

4.3 Ver- und Entsorgung

Nachfolgend werden die oértlichen Gegebenheiten beziglich der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dargestellt.

43.1 Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser

Trinkwasser

Das Wasserwerk Glicksburg (Ostsee) stellt die Trink- und Brauchwasser-
versorgung sicher.

Die Abwasser- und Oberflachenentwésserung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber eine Pumpstation und
Uber Schmutzwasserleitungen der stadtischen Klaranlage zufihrt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser sollte moglichst versickert werden. Ein
Entwasserungskonzept ist im Vorwege mit der unteren Wasserbehdrde und dem
Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Im Plangebiet und auf dem Campingplatz kann es bei extremen und
auBergewdhnlichen Starkregenereignissen Zu Uberflutungen durch
Oberflachenabfluss und Sammlungen von Niederschlagswasser kommen. Des
Weiteren kommt es auf dem Grundstiick des Campingplatzes zu erhéhten
FlieBgeschwindigkeiten. Dadurch sind Schaden an der zukiinftigen Bebauung
nicht ausgeschlossen. Die Belange der Starkregenvorsorge sind durch passende
MalRnahmen mit in dem  Entwéasserungskonzept, wahrend des
Bauleitplanverfahrens, zu integrieren.

Aus der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarupau ergeben sich
folgende Vorgaben:
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1. Abstandsregelungen:

Uber das tiberplante Gebiet verlaufen die Vorfluter 147 und 148 des Wasser- und
Bodenverbandes Munkbrarupau.

Die Satzung des Wasser- und Bodenverbandes sieht generelle Beschréankungen
vor, damit der Wasser- und Bodenverband im Falle einer erforderlichen
Reparatur seiner Unterhaltungspflicht nachkommen kann.

Innerhalb eines Streifens von 7 Meter beidseitig der Rohrleitungstrasse sind u.a.

- Uberbauung

- Bodenauftrag / Bodenabtrag und

- Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern oder Baumen untersagt.

Einer Bebauung in dem Schutzstreifens kann nicht zugestimmt werden.

Vor Ort wurde der tatsachliche Verlauf des verrohrten Vorfluters geklart und die
genaue Lage in die Planzeichnung Gibernommen. Der geforderte Abstand gilt von
der tatséchlichen Lage der Rohrleitung. Der Unterhaltungstreifen wird in der

Planzeichnung als ,Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt.

2. Regenwasserbewirtschaftung / Hydraulische Drosselung:

Die Verbandsvorfluter des Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarupau werden
zunehmend durch kurzzeitige Spitzenabflisse, verursacht durch den steigenden
Versiegelungsanteil, belastet.

Voraussetzung fir die Bauleitplanung ist ein mit dem Wasser- und Bodenverband
Munkbrarupau  abgestimmtes  Regenwasserbewirtschaftungskonzept  mit
detaillierten Berechnungen und Darstellung der Volumenstrome.

Fiur eine erforderlich werdende Einleitung von Niederschlagswasser in einen
Verbandsvorfluter muss bei der Unteren Wasserbehtrde des Kreises eine
Einleitgenehmigung beantragt werden.

Stoffliche Belastung:

Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in einen Verbandsvorfluter ist
sicher zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewasser gelangen.

Entwédsserungskonzept mit Bohrprofilen (Anlage zur Begriindung):

Der Anlage zur Begrindung ist ein Entwasserungskonzept zu entnehmen. Als
Grundlage dieses Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes dient eine bereits
1990 durchgeflihrte Baugrunduntersuchung durch das Blro Dipl.-Ing. Rudolf
Schulze sowie eine aktuelle Bodenuntersuchung mittels 3 Bohrprofilentnahmen
im Bereich des Baufeldes B 4 flir den geplanten Neubau.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wurden fir die geplanten Neubauten
innerhalb der Baufelder B 2, B 4 und B 5 jeweils die abflusswirksamen Flachen,
ein Uberflutungsnachweis mit 30jahrigem Regenereignis (DIN 1986-100 sowie
der erforderliche Riickstauraum berechnet.
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Auf dem Campingplatz existiert eine oOffentliche Kanalisation mit bestehender
Regenwasser (RW)- Kanalisation. Das bestehende Kanalnetz ist dem im
Entwasserungskonzept beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Die SW- Entwasserung der Neubauten soll an das vorhandene Kanalnetz,
teilweise Uber bestehende Anschlussleitungen im Bereich des Abrisses,
bestehender Gebaude angeschlossen werden.

Die Niederschlagsentwésserung der Neubauten erfolgt entsprechend den
geographischen Gegebenheiten (Gelandehdhen).

Fur das Gebaude mit 16 Ferienwohnungen im Baufeld B 4 soll bedingt durch den
Baugrund die Niederschlagsentwasserung Uber eine Rigole erfolgen. Diese wird
ostlich des Gebaudes angeordnet.

4.3.2 Abfall

Der Kreis Schleswig-Flensburg betreibt die Abfallentsorgung als 6ffentliche
Einrichtung. Es wird auf § 24 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
(AWS) verwiesen.

4.3.3 Strom / Telekommunikation

Strom:

Die Stromversorgung der Stadt Glicksburg (Ostsee) wird durch die Stadtwerke
Flensburg GmbH sichergestellt.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsysteme der Stadtwerke Flensburg
GmbH, einer Uberbauung, Uberpflanzung (direkt oder innerhalb des
Schutzstreifens) oder einer dauerhaften Uberstellung der Leitungssysteme wird
seitens der Stadtwerke nicht zugestimmt. Die Regeliberdeckung der
vorhandenen Leitungssysteme muss beibehalten werden. Alle Arbeiten im
Bereich der Versorgungsleitungen sind nach den Schutzanweisungen der
Stadtwerke Flensburg GmbH durchzufuihren. Eingriffe in den StraRenverlauf oder
in die Hohenlage der Gehwege kann Leitungsverlegearbeiten zur Folge haben.
Umlegungen von Leitungen werden dem Verursacher in Rechnung gestellt.
Sollten die Flachen, in denen sich Leitungssysteme der Stadtwerke Flensburg
GmbH befinden, verkauft werden, ist eine grundbuchliche Sicherung der dortigen
Versorgungssysteme notwendig. Asphaltierung von Oberflachen bitten wir mit uns
abzusprechen.

Die genauen Lagen der Versorgungssysteme der Stadtwerke Flensburg sind in
deren Bestandsplanen verzeichnet. Diese Bestandsplane konnen uber die
Online-Auskunft direkt unter https://www.swflnetz.de/Planauskunft angefordert
werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs-verfahrens werden dann die
aktuellen Bestandplé&ne angefordert.

Auf dem Grundstick liegen die Niederspannungsleitungen der Stadtwerke
Flensburg. Es ist ein Schutzstreifen mit eine Gesamtbreite von 2,0 m, gemessen
wird jeweils 1,0 Meter von dem Mittelpunkt der Achse der Versorgungsleitung, zu
beachten.
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Im nordéstlichen Planbereich, quer durch den geplanten zu Uberbauenden
Teilbereich B 5 verlauft eine Trasse der Stadtwerke Flensburg GmbH. Auf
Anfrage der Bauherrin wurde seitens der Stadtwerke Flensburg GmbH mit
Schreiben vom 15.12.2020 einer Verlegung der Leitung und damit der Verlegung
des Leitungsrechtes zugestimmt. Der neue Leitungsabschnitt und damit das
neue Leitungsrecht werden an die Grenze des Planbereiches verlegt. Dieses ist
als ,Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Flensburg® in der Planzeichnung
festgesetzt. Im Bebauungsplan wird ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite
von 2,5 m als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Gemessen wird jeweils 1,25 Meter von dem
Mittelpunkt der Achse der Versorgungsleitung.

Innerhalb der genannten Schutzstreifen dirfen keine tiefwurzelnden Baume,
hochwertige Oberflachen oder Bauwerke errichtet werden, die den Bestand und
die Betriebssicherheit der Leitungen beeintrachtigen konnen. Die Zuganglichkeit
der Leitungstrasse muss jederzeit gewahrleistet werden und darf nicht behindert
sein. Die Schutzstreifen dienen dazu, dass im Fall einer Stérung stets Zugang zu
den Leitungen gewadhrleistet ist. Im Fall einer spateren Sanierung werden
Tiefbauarbeiten notwendig.

Telekommunikation:

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationseinrichtungen ist durch
die Deutsche Telekom Technik GmbH gesichert. Es gilt zu bedenken, dass im
Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind. Um Beschadigungen zu
vermeiden, sind vor Beginn der Baumafinahme bei der offiziellen Planauskunft
der Telekom die aktuellen Bestandsplane anzufordern, und sich bei Arbeiten in
der Nahe von Telekommunikationsanlagen an die einschlagigen Bestimmungen
zu halten. Sollten Anderungen an den Anlagen der Telekom durch die beabsich-
tige Baumafnahme erforderlich werden, wird um frihzeitige Einbindung vor
Beginn der Bauarbeiten gebeten und um Mitteilung der beauftragten Baufirma,
um die Baumalnahme nicht unndétig zu behindern / zu verzégern.

Eine in 2003 sidlich des offentlichen Parkplatzes und stidwestlich des Geltungs-
bereiches errichtete Mobilfunkfanlage stellt die kabellose Telekommunikation auf
dem Campingplatzgelande sicher.

4.4 WasserstraRen und Schifffahrt

Der Leuchtturm Holnis befindet sich in ca. 1200 m Entfernung (westlich) zum
geplanten Bebauungsgebiet. Uber das Plangebiet muss die Sichtbarkeit und
Erkennbarkeit des Leuchtturm Holnis jederzeit uneingeschrankt gewahrleistet
sein. Die Sichtschneise fiur den Leuchtturm Holnis wurde um die
unterschiedlichen Sektorenbereiche des Leuchtfeuers (rot, griin, weil3) erweitert
und in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet. Zur Gewahrleistung der
Sichtbarkeit ist innerhalb der Sektorenbereiche/ Sichtschneise jegliche
Bepflanzung und Bebauung, einschliel3lich oberer Aufbauten, auf eine Hohe von
10,00 m uber NHN zu beschranken.

Das Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Ostsee (WSA Ostsee) ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zur Genehmigung der geplanten Gebaude zu
beteiligen.
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Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diurfen gemal § 34 (4) Bundes-
wasserstrallengesetz (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blend-
wirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der
WasserstralRe sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-
lampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Da die geplanten Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstralle Ostsee
liegt, und um Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, bezieht sich
die Forderung -Errichtung von Leuchtreklamen- auch auf die Baustellen-
einrichtung.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die vorgenannten Hinweise sind Bestandteil des Teil B der Planzeichnung.

4.5 Hochwasser- und Kiistenschutz

Vor dem Scoping bzw. dem Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte eine
Vorabstimmung mit dem Landesbetrieb Kuistenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz SH (LKN. SH) auf Basis der Vorentwurfsplanung.

Nachstehende Hinweise und Punkte aus der Vorabstimmung (Stellungnahme
vom 21.11.2025) wurden in den vorliegenden Planentwurf dbernommen, wobei
dariiberhinausgehende Anforderungen gemal’ frihzeitiger Beteiligung nach
8§ 4Abs. 1 BauGB seitens des LKN.SH gegenwartig nicht erkennbar sind.

Auf folgende Hinweise im Schreiben vom 21.11.2025 durch das LKN.SH (kursiv)
wird verwiesen:

,a) Genehmigungserfordernis

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 20 m zur Kuste.
Eingriffe in Deiche oder andere Kustenschutzanlagen sind gemafR den
vorliegenden Unterlagen nicht vorgesehen.

Eine direkte Betroffenheit von kistenschutzrechtlich relevanten
Genehmigungstatbestanden ist auszuschliel3en.

b) kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung

Geméds § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG dirfen bauliche Anlagen ,in den
Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (8§ 59 Absatz 1 Satz 2) nicht errichtet
oder wesentlich gedndert werden”.

Das Plangebiet befindet sich gemafl den aktuell geltenden, amtlichen
Hochwasserrisiko- und Hochwassergefahrenkarten vollstandig innerhalb der
Hochwassergebietskulisse. Die Umsetzung von Bauvorhaben in den betroffenen
Gebieten unterliegt daher grundséatzlich dem Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4
LWG. Die Uberpriifung und gegebenenfalls Aktualisierung der Gebiete erfolgt
sechsjahrlich (zuletzt im Dezember 2019).
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Die kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fur die Errichtung von baulichen
Anlagen in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG)
findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch Schutzanlagen mit einem mit
den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Schutzstandard
geschutzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der
Hochwasserrisiken erforderlichen MalRBhahmen mit Herstellung der baulichen
Anlage durchgefuhrt werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Ich bitte die beiden vorstehenden Absétze als nachrichtlichen Hinweis in den B-
Plan aufzunehmen.

Die wegen der Hochwassersicherheit festgesetzten Mindestbauhthen sollten
aufgrund des Klimawandels und des damit einhergehenden Meeresspiegel-
anstiegs aus dem Bebauungsplan entfernt und lediglich auf die obenstehenden
Absétze verwiesen werden.

Andere Bauverbote nach § 82 Abs. 1 LWG kommen nach gegenwartiger
Einsché&tzung nicht in Betracht.“

Weitere Hinweise:

o Das aktuell heranzuziehende Referenzhochwasser fir das 200-jahrige
Hochwasserereignis liegt bei NHN + 2,40 m. Bei Wohnnutzung ist ein Klima
und Wellenzuschlag von 0,50 m zu bertcksichtigen, woraus sich ein
Bemessungswasserstand von NHN +2.90 m ergibt.

o Der ehemalige Strandwall stellt gem. § 58 Abs. 12 LWG kein Strandwall
mehr da und erflllt somit keinen Bauverbotstatbestand mehr. Es handelt
sich um eine sonstige Hochwasserschutzanlage, dessen Belange Uber §
80 LWG geregelt sind.

o Im Zuge der Aufstellung eines Hochwasserschutzkonzeptes wird
gegenwartig der Hochwasserschutz fir diese Niederung betrachtet. Aus
dem Konzept abgeleitete MaRnahmen kdnnten in unmittelbarer Umgebung
umgesetzt werden.

. Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, das durch Sturmfluten
gefahrdet ist.

o Bei der Umsetzung von Vorhaben in gefdhrdeten Bereichen bestehen
gegenuber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriche auf
Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutzmaflinahmen.

o Allgemeine Informationen zum Thema der Hochwasservorsorge
(Objektschutz und bauliche Vorsorge) finden sich unter anderem in der
Hochwasserschutzfibel des Bundes.

HochwasserschutzmafRnahmen einzelner baulicher Anlagen kénnen durch die
Bauausfuihrung (z.B. hoch gelegene Gebaude, Abschottung durch mobile
Dichtplatten, Turschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von
Liftungseinrichtungen und  Lichtschachten, Sicherungsmaflinahmen der
Haustechnik und Hausanschlisse sowie bei der Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen,  Ruckstaueinrichtungen  fir  Ver-  und
Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auftrieb bei Bauwerken,
Lagerbehdltern) oder hochwasserangepasste  Nutzung im  unteren
Gebaudebereich (z.B. Garage statt Wohnraum) geschaffen werden.
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Sturmflutwarnungen fir die deutsche Ostseekiiste werden durch das Bundesamt
fur Seeschifffahrt und Hydrographie herausgegeben und im Rundfunk bekannt
gegeben, meistens in Verbindung mit dem Wetterbericht.

Zur Gewahrung des Hochwasserschutzes fiur das Campingplatz- und
Ferienhausgebiet sind die  Betreiber verpflichtet, sich an das
Hochwasserwarnsystem des Bundesamtes fiir Seeschifffahrt und Hydrographie
anzuschliel3en. Die genannte Auflage ist bereits durch die Festsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 von 2005 sichergestellt und wird durch
den Betreiber des Campingplatzes eingehalten.

Im Falle einer Hochwassergefahr wird die Betreiberin des Campingplatzes/ des
Ferienwohngebietes durch das Bundesamt fur Seeschifffahrt und Hydrographie
Uber das Frihwarnsystem informiert, so dass die Gaste rechtzeitig zum
Verlassen des Campingplatzes aufgefordert werden kénnen.

Evakuierungskonzept

Aufgrund der Lage im Hochwasserrisikogebiet ist das Ostseecamp Gliicksburg
Holnis bereits an der Hochwasserwarnsystem FACT24 des Bundesamts flr
Seeschifffahrt und Hydrographie (BSH) angeschlossen und wird zwei Tage vor
Eintreten Uber das zu erwartende Ausmall der Gefahrenlage informiert. Alle
Gaste checken in der Rezeption ein und hinterlegen ihre Telefonnummer, so
dass diese von der Betreiberin bei Hochwassergefahr kontaktiert werden kénnen.

Sammelplatze und Fluchtwege sind auf ausgehéngten Planen kenntlich
gemacht. AuRerdem sind diese auf jeden Platzplan, den unsere Gaste beim
Check-In mitgereicht bekommen abgebildet.

Der nachfolgende Evakuierungsplan (siehe Abbildung 2) ist fur die Saison 2026
offiziell kontrolliert und abgenommen worden.
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4.6 Natur und Landschaft

Die Halbinsel Holnis stellt mit ihrer Gestalt eine besondere glaziale Form dar. Im
Siuden finden sich im Bereich des verlandeten Grof3en Noores Flachen, deren
Niveau unter 0 m NHN liegt. Anschlieend steigt das Gelande im Osten und
Norden leicht an, wobei auf der Westseite das Kleine Holnisser Noor in den
Hohenzug einschneidet. Der Nordteil der Halbinsel stellt sich als nahezu von
Knicks gegliederter Landschaftsausschnitt dar. Die hdchsten Erhebungen
reichen bis zu 41 m . NHN. Diese fallen im Bereich des Kliffabschnittes im
Westen und Norden abrupt auf Meereshdhe ab. Im Nordwesten hat sich nordlich
des dort gelegenen Strandsees eine Sandbank ausgebildet. Die Uferabschnitte
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im Osten und Nordosten sind Uberwiegend als gehdlzbestandene Steilklste
ausgebildet, die durch Abrutschungen einem permanenten Anderungsprozess
unterworfen sind.

Neben einem dichten Knicknetz zeichnet sich der Landschaftsausschnitt durch
eine Uberdurchschnittlich hohe Biotopvielfalt aus. So finden sich naturnahe Klein-
gewasser, artenreiche feuchte Grinlandstandorte, Ro&hrichte, Kistenlebens-
raume, Salzwiesenreste und Ruderalbiotope. Von der Anhdhe aus bieten sich
weite Blickverbindungen in die umgebende Landschaft, einschlie3lich der in
Danemark liegenden Halbinsel Broager.

46.1 Europdisches Schutzgebietssystem Natura 2000
(8 32 BNatSchG / 8 22 LNatSchG)

Ostlich des Plangebietes befindet sich wasserseitig das innerhalb des
europaischen Schutzgebiet-Systems ,Natura 2000“ ausgewiesene FFH-Gebiet
DE 1123-393 ,Kistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger
Birk“ mit dem Ubergreifenden Erhaltungsziel der Erhaltung reprasentativer
Kustenlebensraume mit weitgehend natirlicher Kiistendynamik einschlief3lich der
offenen Wasserflachen der Forde sowie Ubergdngen von Land- zu Wasser-
lebensrdumen. Das FFH-Gebiet mit einer GréRe von 10.958 ha liegt zwischen
Flensburg und Gelting. Es umfasst Kistenlebensraume der Flensburger Innen-
und AufRenférde sowie die der Forde vorlagerten Flachwassergebiete. In das
Gebiet eingeschlossen sind die Naturschutzgebiete ,Geltinger Birk®, ,Halbinsel
Holnis“, ,Tal der Langballigau®, ,Twedter Feld sowie ,Pugumer See und
Umgebung®.

Des Weiteren befindet sich dstlich des Plangebietes wasserseitig das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1123-491 ,Flensburger Férde“. Das Vogelschutzgebiet mit
einer Grol3e von 12.404 ha umfasst das Kistengebiet zwischen Gliicksburg und
Gelting mit Strandseen, Strandwall-Landschaft und Salzwiesen sowie die vorge-
lagerten Flachwasserzonen. Zum Gebiet gehdren auch die Naturschutzgebiete
,Halbinsel Holnis“, ,Geltinger Birk“ und ,Pugumer See und Umgebung®. GrolRe
Flachen des Vogelschutzgebietes sind ebenfalls als FFH-Gebiet gemeldet
worden (s.0.). Die Erhaltung der Flensburger Férde als stdrungsarmes Rast- und
Uberwinterungsgebiet mit Flachgriinden, Sandbanken und Windwattbereichen,
ungestorten Meeresbuchten und stérungsarmen Strand- und Binnenseen in
Kistennéahe, insbesondere fir Uberwinternde Meeresenten und Singschwéne
sowie die Erhaltung einer guten Wasserqualitat der Ostsee wird als Uber-
greifendes Ziel fir dieses Vogelschutzgebiet formuliert.

4.6.2 Landesweites Schutzgebiet- und Biotopverbundsystem
Schleswig-Holstein (8 21 BNatSchG)

Im Westen und Nordwesten befindet sich das Naturschutzgebiet ,Halbinsel
Holnis“ (It. LVO vom 30.04.1993). Im Sudwesten liegt das Naturschutzgebiet
~Pugumer See und Umgebung*“ (It. LVO vom 21.02.2017).

Der Schwerpunktbereich ,Halbinsel Holnis“ (Nr. 540) des ,Landesweiten Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein“ befindet sich in nachster
Entfernung von ca. 200 m westlich des Plangebietes. Der Schwerpunktbereich
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erstreckt sich Uber die gesamte Lange der Halbinsel, grofl3tenteils westlich der
,Holnisser Noorstralte“. Das Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-
Holstein benennt als Entwicklungsziel die Erhaltung und Entwicklung eines
besonders vielfaltigen kistentypischen Biotopkomplexes mit naturnahem Flach-
wasser, Strand-, Salzwiesen- und Steiluferlebensrdumen; im Kdistenhinterland
Erhalt und Entwicklung naturnaher Moore, Briiche, Bachschluchten und von
Naturwald.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich eine im Kustenbereich in Nord-
Siud-Richtung verlaufende Verbundachse.

4.6.3 Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG / § 15 LNatSchG)

Im Osten, Norden, Westen und Suden in unterschiedlichen Entfernungen zum
Geltungsbereich liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Flensburger Forde (56-
SL-13, Schutzgebietsverordnung vom 31.03.1967, mit mehreren Anderungen).

Mit den Zielen des LSG Flensburger Férde, wie z.B. dem Erhalt und dem Schutz
des vorhandenen glazialen Reliefs bzw. des visuellen Gesamteindruckes der
Fordelandschaft, bestehen keine grundséatzlichen Konflikte.

46.4 Geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG), Geotope

Die Halbinsel Holnis zeichnet sich als ein vielfaltiger Naturraum mit einem hohen
Anteil an gesetzlich geschitzten Biotopen aus.

Im Geltungsbereich sind laut landesweiter Biotopkartierung Schleswig-Holsteins
keine flachigen, gesetzlich geschitzten Biotope kartiert. Im Umfeld des Geltungs-
bereiches liegen diverse gesetzlich geschiitzte Biotope. Entlang des westlichen
und sudlichen Geltungsbereiches verlauft ein nach 8§ 30 BNatSchG geschitzter
Knick aulRerhalb des Plangeltungsbereiches. Zum Schutz des angrenzenden
Knicks wird ein baufreier Abstand von 3 m bis zum Knickwallfu3 eingehalten.

Nordlich liegt ein Biotop ,Mesophile Flachlandmahwiese mittlerer Standorte®,
ostlich liegt ein Biotop ,Dine mit Kartoffelrose“ und stdlich ein Biotop ,Schilf-,
Rohrkolben-, Teichsimsen-Rohricht”.

Das Plangebiet liegt innerhalb des grof¥flachigen Geotops ,Halbinsel Holnis mit
aktiven Kliffs und dem Pugumer See” (Landschaftsrahmenplan I, 2020). Die Kiliffs
stellen einen Beleg fur das erdgeschichtliche Entstehen und die Verdnderung
von Landschaften dar und sind von touristischer Bedeutung fiir die Gegend.

4.7 Immissionsschutz

Zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Campingplatz Holnis“ lag eine
schalltechnische  Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes Schleswig-
Flensburg vor. Diese ergab, dass zum Schutz vor Larmimmissionen von der
Holnisser NoorstralRe sowie vom o6ffentlichen Parkplatz LarmschutzmafRnahmen
fur das Sondergebiet —Campingplatz— erforderlich sind. Die Larmschutz-
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maflinahmen wurden im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt und sind durch
Errichtung von Larmschutzwallen sowie durch Bepflanzung entlang der
westlichen und sldlichen Grenze des Sondergebietes —Campingplatz— sowie
entlang der nordlichen Grenze des oOffentlichen Parkplatzes umgesetzt worden.

Die den Anderungsbereich betreffenden Immissionsschutzmanahmen bzw.
Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -Larmschutz— geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wurden von dem B-Plan Nr. 17 Gbernommen.

Im Zusammenhang mit der internen Umstrukturierung des Campingplatz-
gelandes wird davon ausgegangen, dass die Immissionsbelastung mit den
geplanten Vorhaben nicht héher als bisher ist. Da die Gaste zur Ubernachtung in
den Ferienwohnungen oder Campinghausern mit kleineren Fahrzeugen
anreisen, werden die Immissionskonflikte aus der Nutzung des Campingplatzes
als gering erachtet.

4.8 Archaologie und Denkmalpflege

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen
zu rechnen.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG
um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. 8 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Mit Stellungnahmen gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 09.01.2023 wurde der
Planung seitens des Arché&ologischen Landesamtes zugestimmt. Da jedoch
zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren
Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten,
die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungs-
ergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archéologische Untersuchungen
zeitintensiv sein kénnen und eine Genehmigung mdglichst friihzeitig eingeholt
werden sollte, damit keine Verzdgerungen im sich daran anschlieRenden
Planungs- oder Bauablauf entstehen. Entsprechend sollte der Planungstréger
sich frihzeitig mit dem Archéologischen Landesamt in Verbindung setzen, um
das weitere Vorgehen zu besprechen. Am 17.01.2023 gab es zwischen der
Vorhabentragerin/ Bauherrin und dem Arch&ologischen Landesamt folgende
telefonische Abstimmung: Fiir die bestehenden (iber die 4. Anderung des B-
Planes Nr. 17 gesicherten Baufelder ist die Freigabe durch das Archéologische
Landesamt bereits erteilt worden.
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Auf den 815 DSchG wird ausdrucklich hingewiesen: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen

Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen. von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

4.9 Brandschutz

In der Stadt Glicksburg (Ostsee) besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Die Lésch-
wasserversorgung ist sichergestellt.

Folgende Vorgaben sind zu beachten:

. Die Muster-Richtlinie Gber die Flachen fur die Feuerwehr ist zu beachten.
Insbesondere ist dafiir Sorge zu tragen, dass die rlickwartigen Gebaude
durch die ortliche Wehr angefahren bzw. begangen werden kdnnen.

. Bei der Loéschwasserversorgung ist der Inhalt des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW zu beriicksichtigen. Die Anforderung der Loschwassermenge ist mit
der bestehenden Versorgung abzugleichen und ggf. nachzubessern.

. Gemaly der Information zur Loschwasserversorgung des AGBF-Bund-
sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Uber-
schreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnahmestelle
und dem jeweiligen Gebaude an der StralRenkante nicht mehr als 75 m
betragen.

Bei der Loschwasserversorgung ist ebenso die Landesverordnung Uber
Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung -
CWVO), hier insbesondere 5 7 Brandschutz, zu bericksichtigen.

4.10 Altlasten

Altlasten und Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt.
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5 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird fir die 8. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 ,Campingplatz Holnis“ der Stadt Glucksburg (Ostsee)
erstellt.

5.1 Einleitung

Fur die Aufstellung des Bauleitplanes ist gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

51.1 Inhalte des Umweltberichts

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bauleitplans. Die Inhalte
des Berichtes richten sich nach den Festsetzungen der Anlage zu den
8§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Im Wesentlichen sind dies:

- Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planwerke ein-
schlieBlich umweltbezogener Zielvorstellungen einschldgiger Fach-
gesetze und Fachplane

- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basis-Szenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine
Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nicht-Durchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniber
dem Basis-Szenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse
abgeschatzt werden kann

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens sowie Darstellung der geplan-
ten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des
Eingriffes

- in Betracht kommende Planungsalternativen
- eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

- Darstellung der Vorgehensweise bei der Umweltprifung mit Hinweisen
auf Schwierigkeiten, wie z.B. technische Licken und fehlende Kenntnisse
bei der Durchfiihrung

- allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

- eine Referenzliste der Quellen
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5.1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Glucksburg (Ostsee) ist bestrebt, sich im Rahmen der landesplane-
rischen Zuweisung als ,Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung® fortzu-
entwickeln.

Das gemalR § 10 BauNVO ausgewiesene Sondergebiet dient der Modernisierung
des bereits bestehenden Betriebes sowie dessen Erweiterung, um diesen an die
aktuellen Erfordernisse anzupassen. Auf3erdem wird so sichergestellt, dass der
Campingplatz in der nachsten Generation zukunftsfahig weitergefiihrt werden
kann und das touristische Angebot der Stadt Gllicksburg ausgebaut wird.

Neben der bauleitplanerischen Sicherung des Bestandes werden weitere
Vorhaben verfolgt. Entlang der Uferpromenade sind zwei weitere Gebaude
geplant, in denen Ferienwohnungen sowie Sauna- und Fitnessraume, moderne
sanitdren Anlagen sowie Serviceeinrichtungen untergebracht werden sollen.

Mit dem Vorhaben sollen saisonverlangernde Angebote geschaffen werden und
sind damit wichtig fur die Wirtschaftlichkeit des Betriebes sowie den
Tourismusstandort Gliicksburg. Die auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen B
4 und B 5 befindlichen Bestandsgebaude werden zuriickgebaut und erméglichen
so einen zeitgerechten Neubau. Ein weiterer Neubau ist im Siden des
Campingplatzes, in B 2 geplant, der weitere Ferienwohnungen und ebenfalls
Raume fir Freizeitgestaltung und somit eine Saisonverlangerung ermdglicht.

Das Ausschopfen der Mdglichkeiten aus der neuen Camping- und Wochenend-
platzverordnung Schleswig-Holstein, wie die Errichtung komfortabler Camping-
hitten im Nordosten des Plangeltungsbereiches ist ebenfalls Ziel der der 8.
vorhabenbezogenen Anderung.

Die vorliegende Planung beruht auf der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Campingplatz Holnis".

5.1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans eine Umweltprufung durchzufihren. Diese soll die Belange des
Umweltschutzes berlicksichtigen und ist in Form des Umweltberichtes darzu-
stellen. Dieser beinhaltet die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt mit ihren Schutzgitern (Mensch, Tiere und Pflanzen,
Luft / Klima, Boden / Flache, Wasser, Sach- und Kulturglter sowie Landschafts-
bild) und bewertet diese.

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden
im 8 2 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgelegt. Darin werden
die Belange der Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Fléache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) benannt.
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8§81 Abs.5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
fordert zudem: ,Grolflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume
sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme
bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflichen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich®.

Besonderer Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist zu prufen, ob durch die Verwirklichung
des Vorhabens Zugriffsverbote auf gemeinschaftsrechtlich besonders oder streng
geschutzte Arten bewirkt werden kénnen. Diese Verbote gelten auch fir Eingriffe
nach den Vorschriften des BauGB. Die Beriicksichtigung des speziellen Arten-
schutzes im Rahmen des Umweltberichts erfolgt auf Basis einer Relevanz-
prufung in Form einer projektspezifischen Abschichtung des prifungsrelevanten
Artenspektrums. Demzufolge bleiben Arten, bei denen eine verbotsmaRige
Betroffenheit auf gegenwéartigem Kenntnisstand nicht zutrifft, von der Prifung
unberthrt (Verfahrenserlass zur Bauleitplanung, Erlass des Ministeriums flr
Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom
05.02.2019).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG)

8§ 1. Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 Abs. 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerausche, Luftverunreinigungen, Licht) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG)

8§ 1. Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirt-
schaftung die Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.
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Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz (EWKG Schleswig-Holstein)

Das 2021 von der Landesregierung novellierte Gesetz bildet eine rechtliche
Grundlage fir Energiewende-, Klimaschutz- und Klimaschutzanpassungs-
malnahmen in Schleswig-Holstein. Zudem werden mit dem Gesetz zentrale
Klimaschutzziele fur das Land festgeschrieben. Die Landesregierung erstellt eine
Anpassungsstrategie an den Klimawandel und setzt entsprechende Maflihahmen
um. In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans des Landes Schleswig-
Holstein von 2021 werden konkrete Grundsdtze zur Anpassung an den
Klimawandel aufgefiihrt.

Fachplane

Die folgenden landschaftsplanerischen Vorgaben bzw. Planwerke werden
herangezogen:

¢ Landesentwicklungsplan (LEP), Fortschreibung 2021
¢ Regionalplan (RP), 2002
e Landschaftsranmenplan (LRP), 2020

e Flachennutzungsplan der Stadt Gllcksburg (Ostsee), 1992 und
Anderungen

¢ Landschaftsplan der Stadt Gliicksburg (Ostsee), 1995

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 stuft die Stadt
Gliicksburg (Ostsee) als Stadtrandkern II. Ordnung ein und ordnet das Plan-
gebiet dem ,Stadt- und Umlandbereich im léandlichen Raum“ zu. Darlber hinaus
nimmt er weitere Zuordnungen des Plangebiets zum ,Schwerpunktraum far
Tourismus und Erholung® und zum ,Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft®
Vor.

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Vorgaben
des LEP beziglich der interkommunalen Zusammenarbeit bei der Bauleit- und
Landschaftsplanung.

Gemald Regionalplan V (2002) wird die Stadt Gliicksburg (Ostsee) als Stadtrand-
kern II. Ordnung und das Plangebiet innerhalb des Stadt-Umlandbereiches in
landlichen RAumen zusammen mit der Stadt Flensburg dargestellt.

DarlUber hinaus befindet sich das Plangebiet zusammen mit seiner Umgebung
auf der Halbinsel Holnis in einem ,,Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung®
und in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft®.
Nordlich und westlich grenzt ein Naturschutzgebiet an den Planbereich.

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP), Planungsraum | (Fassung: 2020) wird in der
Hauptkarte 1 nordwestlich des Plangebietes ein Naturschutzgebiet gemaf § 23
BNatSchG sowie ein Wiesenvogelbrutgebiet und stidwestlich des Plangebietes
ein Européisches Vogelschutzgebiet und ein gréRerer Naturwald (> 100 ha)
dargestellt. Zusatzlich liegt an der Ostkiiste der Halbinsel Holnis eine Verbund-
achse des Biotopverbundsystems und auf der Halbinsel ein Schwerpunktbereich
des Biotopverbundsystems.
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Gemal der Hauptkarte 2 ist das Plangebiet als Teil eines Gebietes mit
besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Nordlich und sldlich grenzt ein
Landschaftsschutzgebiet gemaf § 26 Abs. 1 BNatSchG an den Planbereich.

In der Hauptkarte 3 wird der Planungsraum in einem Hochwasserrisikogebiet
dargestellt.

Die 8. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fugt sich mit
der vorgesehenen Ausweisung in die Uberortlichen Planungen ein. Mit der
vorliegenden Planung wird die Erholungs- und Tourismusfunktion in diesem
Bereich weiter gestarkt.

In der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes (1992) der Stadt Gliicksburg
(Ostsee) wird das Plangebiet bereits als eines der ,Sondergebiete, die der
Erholung dienen ausgewiesen, in diesem Fall mit der Zweckbestimmung
»,Camping®. Eine Abweichung vom Flachennutzungsplan findet nicht statt.

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) verfugt Uber einen festgestellten Landschaftsplan
(1995). Der Bestandsplan 1b (Biotoptypen) weist flir den Bereich des Bebau-
ungsplanes einen ,Campingplatz“ aus. Das Gebiet ist aullerdem als ,feuchter
Standort® ausgewiesen. Das gesamte Gebiet ist als Siedlungsfreiflache gekenn-
zeichnet.

Der Bestandsplan 2b (Biotoptypen und rechtliche Festsetzungen) weist das
Gebiet als ,Sondergebiet Camping“ aus. An der Ostseekiiste ist aulserdem ein
gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen. Ein Badestrand ist ebenso
ausgewiesen wie Zierpflanzen an der Ostseekiste.

Der Entwicklungsplan 4b trifft keine dartberhinausgehenden Aussagen zum
Plangebiet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt unmittelbar &stlich an das Landschaftsschutzgebiet
.Flensburger Forde“. Ca. 80 m westlich des Plangebietes bzw. westlich der
Holnisser NoorstralRe befindet sich das Naturschutzgebiet ,Halbinsel Holnis*.

Das Naturschutzgebiet sowie die der Kiiste vorgelagerten Teile der Ostsee sind
Bestandteil des europaischen Vogelschutzgebietes ,Flensburger Forde”
(DE 1123-491) und FFH-Gebietes ,Klstenbereiche Flensburger Forde von
Flensburg bis Geltinger Birk“ (DE 1123-393).

Ubergreifende Ziele fiir das FFH-Gebiet (DE 1123-393) sind die:

Erhaltung reprasentativer Kistenlebensraume mit weitgehend naturlicher Kusten-
dynamik einschliel3lich der offenen Wasserflachen der Férde sowie Ubergéngen
von Land- zu Wasserlebensrdumen.

Ubergreifende Ziele fiir das européischen Vogelschutzgebiet (DE 1123-491) sind
die:

Erhaltung der Flensburger Forde als stérungsarmes Rast- und Uberwinterungs-
gebiet mit Flachgrinden, Sandb&nken und Windwattbereichen, ungestorten
Meeresbuchten und stérungsarmen Strand- und Binnenseen in Kistennahe,
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insbesondere fir Uberwinternde Meeresenten und Singschwéne sowie die
Erhaltung einer guten Wasserqualitét der Ostsee. Die Vernetzung der Lebens-
raume an der Flensburger Forde sollte gesichert und wo mdglich weiter ausge-
baut werden. Dabei ist die Erhaltung von moglichst ungestérten Beziehungen
zwischen den einzelnen Teilhabitaten innerhalb des Gebietes wie Nahrungs-
gebieten und Schlafplatzen, insbesondere ohne vertikale Fremdstrukturen (z.B.
Windkraftanlagen und Hochspannungsleitungen), von besonderer Bedeutung.

Die Planung fuihrt nicht zu einer Beeintrachtigung geschutzter Lebensraumtypen
und geschitzter Arten, da es sich lediglich um eine bauplanungsrechtliche
Absicherung bereits vorhan—-dener Gebaude handelt. Die fur die Schutzgebiete
(FFH und VSG) mal3geblichen Erhaltungsziele werden durch die stadtebauliche
Planung nicht beeintrachtigt.

Es ist auch nicht von einer maRRgeblichen Erhéhung der Storwirkungen auf das
FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet durch die Planung auszugehen. Die bau- und
anlagebedingten Wirkungen des Vorhabens sind kleinrdumig und ausschlieflich
auf eine geringfligige Erweiterung der bestehenden Gebaude und
Wassersportanlagen beschrankt. Es werden keine Flachen im FFH-Gebiet oder
Vogelschutzgebiet fur Baustelleneinrichtungen oder Materiallager beansprucht.
Betriebsbedingte Wirkungen werden nicht bewirkt. Die Rastvdgel und die
Uberwinterungsgebiete des europa-ischen Vogelschutzgebietes werden durch
das Vorhaben nicht gestort.

Durch die Planungen werden keine Anderungen der Nutzungen in den Schutz-
gebietsflachen bewirkt, so dass auch Folgen einer indirekten Wirkung des
Vorhabens auf Lebensraumtypen und Arten mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden kdnnen.

Der Strandwall und der Strand 6stlich des Plangebietes sind zudem Bestandtell
einer Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems Schleswig-Holstein, wahrend die als Naturschutzgebiet ausgewiesenen
Teilflaichen westlich der Holnisser Noorstrale zum Schwerpunktbereich des
Biotopverbundsystems gehdren.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale (Basisszenario)

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden jeweils schutzgut-
bezogen ermittelt und bewertet. Dabei wird die Umweltsituation des Ist-
Zustandes (Basis-Szenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, ermittelt. Weiterhin wird schutzgut-
bezogen in den Unterpunkten a) die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung dargelegt. Dem Schutzgut zuge-
ordnet wird unter b) die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung aufgefuhrt. Grundlage ist die Anlage 1 BauGB der
Punkt 2 Abschnitt a) und b).
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Die Prognosebearbeitung (b) erfolgt zunachst fur jedes Schutzgut nach bau-
(ba:) und betriebsbedingten (be:) Auswirkungen gemal Anlage 1 BauGB Ziffer
2 b) aa)-hh) in Tabellenform. Die Ziffern 0 -12 stehen dabei fir 0 = keine,
1 = direkte, 2 = indirekte, 3 = sekundare, 4 = kumulative, 5 = grenziiberschreiten-
de, 6 = kurzfristige, 7 = mittelfristige, 8 = langfristige, 9 = sténdige, 10 = voruber-
gehende, 11 = positive und 12 = negative Auswirkungen der Planung.

Sofern direkte oder etwaige Auswirkungen der Planung erkannt werden, sind
diese mittels der zuvor beschriebenen Systematik auch mit einer Buchstaben-
Ziffern-Kombination fur die jeweilige Auswirkung in der unteren Zeile der
Tabelle sowie in der darunter folgenden Beschreibung bau- und betriebs-
bedingter Wirkungen schutzgutbezogen beschrieben.

Ausdrucklich nicht explizit in der Prognosebearbeitung textlich beschrie-
ben werden nicht erkennbare oder durch die Wirkungen des Planes ausge-
schlossene Auswirkungen. Solche sind in der Tabelle mit einer ,0“ flr keine
erkennbaren Auswirkungen dargestellt.

Die Anforderungen des Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie werden in
Deutschland im Wesentlichen durch 8§ 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete und auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, inshesondere auf offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden
werden. Es liegen fir die beabsichtigte stadtebauliche Planung keine Hinweise
und Annahmen vor, dass sich das Plangebiet in der Nahe zu sog. ,Storfall-
betrieben“ befindet bzw. die gebotenen Achtungsabstande gemal® KAS-18 zu
solchen Betrieben zu dem geplanten Sondergebiet als schutzbediirftige Nutzung
unterschritten wird. In der folgenden schutzgutbezogenen Prognosebearbeitung
(Spalte 6 der Tabellen) wird hierzu dementsprechend keine erkennbare Umwelt-
auswirkung dargestellt.

Aus der Prognosebearbeitung abgeleitet werden in den nachfolgenden Kapiteln

MalRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
negativen Umweltauswirkungen.

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch werden vor allem Beeintrachtigungen der Gesundheit
vorwiegend durch LA&rm und andere Immissionen sowie Einschr&nkungen von
Erholungs- und Freizeitfunktionen und der Wohnqualitéat betrachtet.

Andere Emissionen, wie Staub, sind nur wahrend der Bauphase erkennbar.
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a) Bestand Schutzgut Mensch

Wohnen

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stralle ,Drei“, dstlich der ,Holnisser
NoorstraRe* sowie westlich der Promenade innerhalb der Ortslage Drei auf der
Halbinsel Holnis. Die nachstgelegenen Wohnnutzungen in Form von Ferien-
hausern befinden sich in unmittelbarer Néahe sowohl nérdlich (ca. 20 Meter
Entfernung) des Plangebietes als auch sudlich des Plangebietes (ca. 50 Meter
Entfernung). Norddstlich befindet sich das Ostsee-Strandhaus unmittelbar
angrenzend an den Plangeltungsbereich. Der Planbereich dient ebenfalls der
touristischen Wohnnutzung.

Erholen

Der gesamte Umgebungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung dargestellt und fur die Erholungsnutzung bereits
erschlossen.

Der Strandbereich Drei dient mit seiner parallel verlaufenden Promenade der
Erholungsnutzung und eignet sich u.a. zum Baden, Surfen und Wandern.
Insgesamt weist die gesamte Ortslage Drei besonders in den Sommermonaten
eine starke touristische Nutzung auf.

Pro Regione GmbH, Flensburg 8



8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
bei Durchfihrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundér, 4 = kumulativ, 5 = grenzuiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = vorubergehend, 11 = positive, 12 = negative

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere auf
die menschliche Gesundheit

Wohnen und Erholen

Nicht ausgeschlossen sind temporare Beeintrachtigungen durch Staube, Larm,
Erschitterung oder Abgasimmissionen von Baumaschinen und Baufahrzeugen
durch die Riickbauten sowie darauf folgenden Neubauten auf der Flache.

Aufgrund der temporaren Wirkung werden die nachteiligen Auswirkungen fir eine
Erholungsnutzung als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere
auf die menschliche Gesundheit

Wohnen und Erholen

Mit der Plandnderung wird eine interne Modernisierung und Umstrukturierung
des sonstigen Sondergebietes moglich. Diese sollen ein breit gefachertes und
saisonverlangerndes Angebot anstreben und die weitere Wirtschaftlichkeit sicher-
stellen. So entfaltet das Gebiet eine verbesserte Attraktivitdt und ein grof3eres
Angebot an Unterkiinften und sonstigen Angeboten. Dies fiihrt zu einer
optimierten Nutzung des bestehenden sonstigen Sondergebietes ,Campingplatz
Holnis*.

Die Erhdhung der Attraktivitdt der touristischen — vor allem maritimen — Infra-
struktur ist ein fur die Stadt Glicksburg erstrebenswertes Ziel, das sich auch an
der Tourismusstrategie Schleswig-Holstein 2025 orientiert. Es geht um eine
Steigerung der Attraktivitat bestehender Angebote fur Gaste und Einheimische
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durch Qualitatsverbesserungen und Schaffung von Angeboten zur Steigerung
der Nachfrage auRerhalb der Hauptsaison. Diese Ziele sollen mit der
8. vorhabenbezogenen Anderung des B-Plans Nr. 17 stadtebaulich gesichert
werden und tragen auch zu einer Verbesserung der Erholungseignung an
diesem Standort bei.

Zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Campingplatz Holnis* lag eine
schalltechnische Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes Schleswig-
Flensburg vor. Diese ergab, dass zum Schutz vor Larmimmissionen von der
Holnisser NoorstraRe sowie vom o&ffentlichen Parkplatz Larmschutzmafnahmen
fir das Sondergebiet —Campingplatz— erforderlich sind. Die L&rmschutz-
mafinahmen wurden im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt und sind durch
Errichtung von Larmschutzwallen sowie durch Bepflanzung entlang der
westlichen und sldlichen Grenze des Sondergebietes —Campingplatz— sowie
entlang der nordlichen Grenze des offentlichen Parkplatzes umgesetzt worden.

Die den Anderungsbereich betreffenden Immissionsschutzmanahmen bzw.
Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -Larmschutz— gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wurden von dem B-Plan Nr. 17 Gbernommen.

Im Zusammenhang mit der internen Umstrukturierung des Campingplatz-
gelandes wird davon ausgegangen, dass die Immissionsbelastung mit den
geplanten Vorhaben nicht héher ist als bisher. Da die Gaste zur Ubernachtung in
den Ferienwohnungen oder Campinghausern mit Kkleineren Fahrzeugen
anreisen, werden die Immissionskonflikte aus der Nutzung des Campingplatzes
als gering erachtet.

Weitere schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Erschitte-
rungen o.a&. werden durch das Planvorhaben nicht bewirkt.

Fur die Erholung des Menschen sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu
erwarten.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt sind auf Grundlage des BNatSchG zu erhalten. Zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt sind auch die Sicherung lebensféhiger Populationen und
der Austausch zwischen den Populationen ein wesentliches Ziel des Natur-
schutzes.

a) Bestand Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Hauptnaturraum des Schleswig-Holsteinischen Huigel-
landes innerhalb des Naturraums Angeln. Es liegt auRerhalb von Bereichen mit
einem nationalen oder européischen Gebietsschutzstatus, jedoch in unmittel-
barer Nahe mit unterschiedlichen Entfernungen (NSG, LSG, Natura 2000, vgl.
Kapitel 5.1.3).
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Die Plangebiet ist gepragt von Biotoptypen der Siedlungsflachen (S), wie
Zierrasen, geschnittene Hecken, Einzelbdume und befestigte sowie Uberbaute
Grundflachen fir die touristische Nutzung.

Ostlich des Plangebietes befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope
(landesweite Biotopkartierung SH). Es handelt sich um den Biotoptyp ,Diine mit
Kartoffelrose“ (Artenliste: Status Rote Liste).

Bestand Tiere

Der Schutz von Tieren und Pflanzen ist rechtlich im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelt. Hervorzuheben ist neben dem allgemeinen Artenschutz
nach § 39 BNatSchG insbesondere das Totungs-, Stérungs- und Zerstérungs-
verbot nach dem § 44 BNatSchG. Eine Vielzahl von Tieren ist nach dem Natur-
schutzrecht besonders oder streng geschitzt. So unterliegen z.B. alle Vogelarten
dem besonderen oder strengen Schutz. Die Verbote sind fiir alle besonders bzw.
streng geschitzten Arten nicht nur im Auf3enbereich, sondern auch im bebauten
Bereich zu beachten. Gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Wirkungen der
Planung auf die europarechtlich geschiitzten und national besonders oder streng
geschutzten Arten bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu prifen.

Die Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes im Rahmen des Umwelt-
berichtes erfolgte auf Basis einer Relevanzprifung in Form einer projektspezi-
fischen Abschichtung des priufungsrelevanten Artenspektrums. Nicht geprift
werden demzufolge die Arten, bei denen eine verbotsmafige Betroffenheit durch
die Bauleitplanung nach gegenwértigem Wissenstand und auf der Basis allge-
mein anerkannter Prifmethoden nicht angenommen werden kann (Verfahren bei
der Aufstellung von Bauleitplanen und Satzungen nach dem BauGB, Erlass des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 19.03.2019).

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten/ Artengruppen
(Anhang IV der FFH-Richtlinie) ist im Planungsbereich aufgrund der vorhandenen
bzw. nicht vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ausgeschlossen:

° Alle Pflanzenarten

o Saugetiere (z.B. Wolf, Biber, Fischotter und Haselmaus)

o Alle Insektenarten (z.B. Libellen und Schmetterlinge)
o Alle holzbewohnende (xylobionte) Kaferarten
. Alle Fische, Muscheln und Schnecken

o Alle Amphibien- und Reptilienarten

Die zu den Saugetieren zahlenden Fledermause haben einen z. T. sehr groRen
Raumanspruch an ihre Jagdgebiete und suchen jeweils artspezifisch entlang von
linearen Geholzstrukturen, Waldrandern und Gewdassern nach Nahrung. Die
Nutzung der Geholzstrukturen, die das Plangebiet teilweise umgeben, als
Jagdhabitat von Fledermausen ist nicht ausgeschlossen.

Die Vogel der Gilde der Siedlungsbiotope (Stadte, Dérfer, Parks mit Gewassern,
Garten, Flachdacher) sind grol3tenteils ungefdhrdet und weisen in Schleswig-
Holstein einen gilnstigen Erhaltungszustand auf. Sie kénnen bei kurzzeitigen
Verlusten von Lebensraumen auf andere geeignete Lebensrdume im selben
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Naturraum ausweichen. Es wird davon ausgegangen, dass der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen der einzelnen Arten der Gilde unter Berlck-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen (Erhaltung von
bestehenden Gehdlzstrukturen) nicht verschlechtert wird.

Sonstige artenschutzrelevante Tierarten im Sinne des 8 44 BNatSchG sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ein Verbotstatbestand im Sinne des 8 44 (1) Abs. 4 wird durch die Bauleit-
planung nicht bewirkt.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge

L
= 'gEg =
o2 5 = 52§ =
c = o (S} ho} 0w o ©
> c (O] QL o
2 ©©° o B E Q355 e
D h O = gv: O~ n = =
o 0 < a5 Pl — 08| o ¥ -
= QS = B2 el N S o ® = (%] e
< x>0 | €2 N5 G © ) 0
n = 2 o [T N A ho] T 5 =)
%) s ex= | We = c O = = ° )
2 05 Se oQ o < — & =
8 c 5 %3 L ‘o = ] =) o
2 S2D 5 =R Ewes | = T D 2
= =0 2 O g mg LV o = c © 0
o) B35 = 2 o =2 5= = o o L =
= ‘“Bg 55 59_') P c 2 c Q
2 5@ 5% | |225| 2 Soo | |
c =2 5 = CE 3 ) 2T 0o | oD
= c g9 -c>cc7’ T O < 3 ) X - 5 %
» S22 c=5 cECS| X5 | 5S¢ S9c| 35
3 NSE | =385 | 222 £8S|EQ | 528 | o
= j= ) = : —
seh 8 |29f|%2F 528 %53 |38 |25s|5¢
chutegut ¢ | 525|523 |5E5|5%5% |55 |5PE |58
<) <) =
° TchHhc| ooMm ocL>| o< 2| ©°> S oX | ©F
Tiere, Pflanzen Ba: 0 0 0 0 0 0 0
und 1,6,
biologische 10
Vielfalt

Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundéar, 4 = kumulativ, 5 = grenziiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = stndig, 10 = vorubergehend, 11 = positive, 12 = negative

Baubedingte Wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Nicht ausgeschlossen sind temporare Beeintrachtigungen durch Staube, Larm,
Erschitterung oder Abgasimmissionen von Baumaschinen und Baufahrzeugen
durch den Rickbau und die darauf folgenden Neubauten auf der Flache. Die
Auswirkungen werden, da vorlbergehend, jedoch als nicht erheblich ange-
nommen.

Beim Bau kdnnen durch eine Beseitigung von Geholzen ohne eine landschafts-
bild- und ortsbildpragende Funktion innerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis
30.09. artenschutzrechtliche Zugriffsverbote gem. 8§ 44 BNatSchG (Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten freibriitender Vogelarten) bewirkt werden.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Wahrend der Bauzeit kann es zu Beeintrdchtigungen angrenzender Gehdlze
kommen. Durch entsprechende Schutz- und Vermeidungsmalnahmen (Rick-
schnitt bzw. Entnahme von Gehdélzen innerhalb der zuldssigen Frist zwischen
dem 01.10. und 28.02. sowie die Errichtung von Schutzzdunen oder Einzel-
stammschutz) kénnen diese Beeintrachtigungen vermieden werden.

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Die geplante Mal3nahme sieht alle Baume und Bepflanzungen auf dem Gelénde
als zu erhalten vor. Zusatzlich ist die Anpflanzung von diversen Einzelbdumen
insbesondere in der Mitte des Plangeltungsbereiches vorgesehen. Dies hat eine
positive Auswirkung auf das Schutzgut.

Die vorliegende Planung stellt keine gewerbliche Neuansiedlung dar, denn der
vorhandene Bereich wird bereits als Campingplatz und Ferienhausgebiet genutzt.
Eine Uberplanung weiterer Flachen Uber die ohnehin heute schon durch den
Betrieb genutzte Flache hinaus findet nicht statt. Es ist dennoch von einer
moderaten Steigerung der Ubernachtungszahlen sowie der beherbergten
Urlaubsgaste innerhalb der Gesamtsaison fir das Plangebiet auszugehen. Es ist
auch davon auszugehen, dass die Urlaubsgaste auch das angrenzende NSG
Holnis als Erholungs- und Freizeitgebiet nutzen. Die Zunahme von Besuchern ist
aber auch ohne die beabsichtigte Bauleitplanung zu erwarten, da die Besucher
des NSG’s auch aus anderen touristischen Destinationen im gré3eren Umfeld
als Tagesgaste in das Naturschutzgebiet anreisen. Eine unmittelbar auf die
Wirkungen der Bauleitplanung bezogene Zunahme von Besuchern im
Schutzgebiet ist somit nicht valide messbar. Negative Wirkungen auf das
Schutzgebiet durch zunehmende Besucherzahlen, sind somit nur durch gezielte
Besucherinformation und Besucherlenkung zu vermeiden.

5.2.1.3 Schutzgut Boden, Flache

Der Boden fungiert als Filter-, Puffer- und Speichermedium u.a. fur Wasser, Luft
und Schadstoffe. GemalR & 1 (3 und5) BNatSchG und BauGB § l1a(2) sind
Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen.
Gleichzeitig gilt der Grundsatz einer sparsamen und schonenden Nutzung sowie
einer Begrenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3. Umnutzung
vorhandener Bausubstanz und Innenentwicklung hat Vorrang vor Nutzung von
Flachen im AuRenbereich. Die Funktionen des Bodens sind gemafR Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu sichern oder wiederherzustellen.

Mit der Aufnahme des Schutzgutes ,Flache” in den Katalog der zu prifenden
Umweltbelange gem. BauGB sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die
Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf den
Flachenverbrauch, geprift und minimiert werden.

Da das Nebeneinanderstellen der Begriffe ,Boden® und ,Flache* das Risiko von
Abgrenzungsschwierigkeiten bei der Anwendung birgt und sich aus einer
getrennten Betrachtung keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben, wird
die Betrachtung beider Belange zusammen behandelt, da fiir sie im Hinblick auf
die Ziele der Bauleitplanung die gleichen Grundsétze (s.0.) gelten.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

a) Bestand Schutzgut Boden, Flache

Es sind keine Altlastenvorkommen innerhalb des Plangebietes bekannt.

GemaR der geologischen Ubersichtskarte (Geologische Ubersichtskarte von
Schleswig-Holstein 1:250.000) befinden sich im Plangebiet glazigene Ablage-
rungen (Geschiebesand) aus der Weichsel-Kaltzeit. Der vorherrschende Leit-
bodentyp ist Parabraunerde mit Pseudogley-Parabraunerde (gem. Bodeniber-
sichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000).

Der Boden im Plangebiet ist durch die bestehenden Campingplatznutzung
bereits stark verdndert. In Teilen wurde der Boden gemald den zuldssigen
Grundflachenzahlen des B-Plans Uberbaut bzw. mit baulichen Anlagen
versiegelt. Andere Flachen sind wassergebunden befestigt oder dienen als
Standflachen fur Campingwagen.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden,
Flache bei Durchfihrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundéar, 4 = kumulativ, 5 = grenziiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = voruibergehend, 11 = positive, 12 = negative

Baubedingte Wirkungen auf das Schutzgut Boden, Flache

Im Rahmen der zulassigen Nutzungen der Flachen des B-Planes durfen
Gebéaude innerhalb des Geltungsbereiches errichtet werden, bei denen der
anstehende Boden lagegerecht abgetragen, zwischengelagert und abtranspor-
tiert werden muss. Wahrend des Baus entstehen Gefahrdungen des Bodens
durch Vermischung von unterschiedlichen Bodenmaterial (unsachgemale
Bodenlagerung), durch Verunreinigung von Boden mit Fremdstoffen, Abféllen
oder Schadstoffen sowie durch Verdichtung von Boden.

Fur den Oberboden besteht die Gefahr der Zerstérungen einer Bodenfruchtbar-

keit sowie der belebten Bodenschicht (Arthropoden, Bakterien, Nematoden, Pilze
etc.) durch eine unsachgeméalle Zwischenlagerung und der damit bewirkten
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Sauerstoffzehrung bzw. des Auslosens anaerober Prozesse. Die kann dazu
fuhren, dass der Boden nicht mehr als Vegetationstragschicht genutzt werden
kann, weil die natirliche Bodenfruchtbarkeit zerstort wurde.

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Boden, Flache

Die stadtebauliche Planung ermoglicht tGber die Festsetzungen der B-Plan-
Anderung innerhalb des Plangebietes eine geringfiigig erweiterte bauliche
Nutzung innerhalb des Sondergebietes mit erganzenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen. Die zukinftige Versiegelung findet jedoch auf bereits
bauleitplanerisch abgesicherten Flachen statt.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Aufgrund dessen gilt es
sowohl als Grundwasser als auch als Oberflachenwasser als schiutzenswertes
Gut. Es wird als solches bei der Aufzahlung der Umweltbelange in § 1 (6) Nr. 7
BauGB und als nicht erneuerbares Naturgut in 8§ 1 (3) BNatSchG, das es vor
Beeintrachtigungen zu bewahren gilt, aufgefiihrt. Das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) enthélt detaillierte Regelungen zum Gewéasserschutz.

a) Bestand Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Trinkwasserschutz- und -schongebieten. Die
Flache liegt in einem Bereich des Grundwasserkérpers Angeln — dstl. Hugelland
Ost (ST03) im Teileinzugsgebiet Schlei, der hinsichtlich seines chemischen und
mengenmafigen Zustandes nicht gefahrdet ist (Schleswig-Holstein LLUR, 2018).

Oberflachenwasser

Uber das Plangebiet verlauft von Westen nach Osten der Vorfluter 147 sowie die
Verrohrung Nr. 148. Der Vorfluter wird durch die Stadt Gliicksburg unterhalten,
die Verrohrung durch den Wasser- und Bodenverband Munkbrarup-Au.

Im Jahr 2007 ist die europédische Hochwasserrichtlinie (HWRL, 2007/60/EG) in
Kraft getreten, die die Mitgliedstaaten verpflichtet, jene Einzugsgebiete und
zugehorigen Kistengebiete zu ermitteln, fir die ein signifikantes Hochwasser-
risiko besteht, und fur diese Gebiete Hochwassergefahren- und Hochwasser-
risikokarten sowie Plane fir das Hochwasserrisikomanagement zu erstellen. Mit
der am 1. Marz 2010 in Kraft getretenen Novelle des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes ist die Umsetzung in nationales Recht erfolgt. Der Hochwasser-
schutz wird Uber das Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Novelle des
Landeswassergesetz v. 13.11.2019, am 01.01.2020 in Kraft getreten) geregelt.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Uberflutungsflichen gemaR Hochwasser-
gefahrenkarte (Kustenhochwasser) mit niedriger Wahrscheinlichkeit - einge-
schrankt geschiitztes Gebiet (HWGK HW200 des 2. Berichtszyklus 2019). Diese
Teilflachen sind in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet.
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b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei
Durchfiuhrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundéar, 4 = kumulativ, 5 = grenzuiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = vorubergehend, 11 = positive, 12 = negative

Baubedingte Wirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bereits wahrend der Bauzeit wird durch die erforderliche Wegnahme des Mutter-
bodens dessen natlrliche Funktion zur Speicherung, Filterung und Pufferung von
Niederschlagswasser reduziert und damit die natiirliche Deckschicht des Grund-
wassers verandert. Durch den Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen auf unbe-
festigter Bodenoberflache ist das Risiko erhéht, dass unfallbedingt austretende
Schmier- oder Kraftstoffe in den Boden gelangen und bis in das Grundwasser
verlagert werden.

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die geringe zusatzliche Versiegelung von Boden bewirkt bei Niederschlags-
ereignissen eine geringfligig erhdhte Abflussmenge von Wasser, das nicht mehr
Uber den naturlichen Weg der Versickerung und Pflanzentranspiration in den
natiirlichen Wasserkreislauf zuriick gelangen kann. Die Uberbauung unversiegel-
ter Boden hat eine Reduzierung der natirlichen Versickerung von Niederschlags-
wasser und damit eine Erhdhung des Oberflachenabflusses zur Folge. Das
unbelastete Niederschlagswasser wird in den Boden versickert und fuhrt nicht zu
einer Verscharfung des Risikos von Uberflutungen bei Starkregenereignissen.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens ist im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren ein Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept aufzustellen, das im
Vorwege der Genehmigungsplanung mit der unteren Wasserbehorde abzu-
stimmen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als nicht
erheblich angenommen.
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5.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Luft ist Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Beeintrachtigun-
gen dieses Schutzgutes erfolgen vor allem durch Luftverunreinigungen. Als
Belange des Umweltschutzes werden Luft und Klima daher in 81 (6) Nr.7a
BauGB aufgefuhrt. Auch das BNatSchG 8§ 1 (3) Satz 4 fordert, Luft und Klima
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen.

Gleichzeit soll darauf hingewirkt werden, dass durch die Bauleitplanung keine
nachteiligen Folgen auf das Klima bewirkt werden und die Art und Weise der
geplanten Bebauung unanfallig gegeniber den Folgen des Klimawandels
(z.B. Hitze, Starkregenereignisse oder Stlirme) ist.

a) Bestand Schutzgut Luft und Klima

Luft

Im Umfeld des Plangebietes liegen keine Betriebe und Anlagen, von denen
Schadimmissionen oder Gerlche auf das Plangebiet einwirken. Landesweit war
im Jahr 2017 die Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe wie Stickstoffoxid,
Schwefeldioxid und Benzol relativ gering. Auch die seit 2005 geltenden
Grenzwerte fur Feinstaub wurden eingehalten (LLUR 2018). Kohlenmonoxid wird
aufgrund der geringen Belastungen in SH seit 2009 nicht mehr gemessen. Die
Luftsituation kann dem zur Folge als unbeeintrachtigt bezeichnet werden.

Klima

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) wird vom charakteristischen Klima Schleswig-
Holsteins gepragt. Es zeichnet sich durch geringe jahrliche und tagliche
Temperaturschwankungen, lange frostfreie Perioden, hohe Luftfeuchtigkeit,
spaten Fruhjahrsbeginn und relativ niedrige Frihjahrs- und Sommertemperaturen
aus.

Die Niederschlagsmenge ist mit tber 850 mm jahrlich relativ hoch, sie kann aber
in Abhangigkeit von maritimen oder mehr kontinentalen Wetterlagen grofRen
Schwankungen unterliegen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,2°C. Die
vorherrschende Windrichtung ist Westen. Das Jahresmittel der Windgeschwin-
digkeit im dstlichen Hiugelland betragt zwischen 3,5 und 4 m/sec.

Die lokalklimatische Situation in Glicksburg ist vor allem durch die thermische

Reaktion der Kiste (Ostsee) gepragt. Die Wasserflachen haben hierbei eine
besondere ausgleichende Bedeutung.
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b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundéar, 4 = kumulativ, 5 = grenzuiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = vorubergehend, 11 = positive, 12 = negative

Baubedingte Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Durch Baubetrieb und Bodenarbeiten kann es zu Staubemissionen und somit zu
negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima kommen. Die Aus-
wirkungen werden jedoch als nicht erheblich angenommen.

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Versiegelte Oberflachen erwéarmen sich schneller als begriinte oder bewachsene
Flachen. Gleichzeitig besitzen diese Flachen keine Fahigkeit zur Aufnahme von
Feinstauben oder Staubpartikeln aus der Luft. Das Bindungsvermoégen der
Flache fur freie Luftpartikel durch die vorhandene Vegetation geht somit verloren.

Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der teilweisen Bebauung an gleicher Stelle
nicht erheblich und fihrt nicht zu einer Veranderung des Kleinklimas. Die
Ausbildung als Grindacher und das Anbringen von Solarmodulen auf den
Neubauten haben zudem positive Effekte auf das Klima.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzguts sind nicht zu erwarten.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei der schutzgutbezogenen Betrachtung der Landschaft stehen das vorhandene
Landschaftsbild pragende Elemente sowie visuelle Eindriicke des Betrachtenden
im Mittelpunkt. Dabei sind die Elemente von Bedeutung, die die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit des Landschaftsbildes mitpragen. Im 8§ 1 (5) und (6) Nr. 5 BauGB
wird der Beitrag der Bauleitplanung zum Umgang mit dem Orts- und Land-
schaftsbild beschrieben, in § 1 (1) Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft® als Schutzgut
bestimmt.

a) Bestand Schutzgut Landschaft

Die Halbinsel Holnis stellt mit ihrer Gestalt eine besondere glaziale Form dar.
Das Plangebiet liegt im Hauptnaturraum des Schleswig-Holsteinischen Hugel-
landes innerhalb des Naturraums Angein.

Das Landschaftsbild entspricht der Landschaft der Schleswig-Holsteinischen
Ostseekiste, die sich hier als Ausgleichskistenlandschaft der Ostsee prasentiert
(BfN 2012). Das Plangebiet befindet sich eingebettet zwischen einer Ferienhaus-
anlage und der hoher gelegenen Strandpromenade. Das Plangebiet wird
ndrdlich, dstlich und sudlich durch Gehdlze eingesaumt.

Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist wenig bewegt und fallt von Osten
nach Westen hin ab mit Gelandehdhen von 2 — -1 m sowie teilweise -2 m NHN
im Bereich des Vorfluters.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger
Forde® (56-SL-13, Schutzgebietsverordnung vom 31.03.1967, mit mehreren
Anderungen), dessen Schutzzweck die Bewahrung des Gebietscharakters ist.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
bei Durchfihrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundéar, 4 = kumulativ, 5 = grenziiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = voruibergehend, 11 = positive, 12 = negative
Baubedingte Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch Baubetrieb und Bodenarbeiten kann es zu Staubemissionen und somit zu
negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft kommen. Die Auswir-
kungen werden jedoch als nicht erheblich angenommen.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der bestehende Gehdlzbestand bleibt Uberwiegend erhalten. Es ist geplant,
einzelne Baume, aber hauptsachlich Blsche und Straucher zu entfernen. Durch
die mogliche werdende Erneuerung der bestehenden Anlage kann es im
Geltungsbereich des B-Plans zu einer geringfugigen Veradnderung des Land-
schaftsbildes kommen.

Insgesamt kommt es durch die Planung voraussichtlich zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter sind im Rahmen der Orts- und Landschaftshilderhaltung nach § 1
Abs. 6 Satz 5 BauGB zu schiitzen. Der Erhalt historischer Kulturlandschaften und
-landschatftsteile ist in 8 1 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG geregelt.

a) Bestand Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter oder geschitzte Boden- oder
Baudenkmale bekannt oder verzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archéaologischen Interessengebietes
(Gebietsnummer 22) des Landes Schleswig-Holstein. Es wird auf 8 15 DSchG
verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Pro Regione GmbH, Flensburg 20



8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter bei Durchfihrung der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundér, 4 = kumulativ, 5 = grenzuiberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = vorubergehend, 11 = positive, 12 = negative

Bau- und betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Bei geplanten Abgrabungen kénnen archaologisch bedeutsame Funde zu Tage
gefordert werden.

Da keine arch&ologischen Kulturdenkmale im Plangebiet vorkommen, ist nicht
mit baubedingten oder betriebsbedingten, negativen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

5.2.1.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Nachfolgend werden die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern
betrachtet. Da die Ablaufe in einem Okosystem sehr komplex sind, kénnen hier
nicht alle Beziehungen im Detail aufgezeigt werden. Um die Nachvollziehbarkeit
und Ubersichtlichkeit zu gewahrleisten, werden die Auswirkungen des Vorhabens
ausgewahlt, die im besonderen Mal3e die Schutzguter betreffen.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Im Wesentlichen sind in Tabelle 1 folgende Wechselwirkungen erkennbar:

Tabelle 1: Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
Mensch Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima, Luft bilden als

Naturguter die Lebensgrundlage des Menschen, das Landschaftsbild ist
die Grundlage fiir die Erholung des Menschen. Nachteilige Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes mindern somit gleichzeitig auch den
Erholungswert der Landschaft fur den Mensch.

Tiere, Pflanzen und Der Zustand der abiotischen Schutzgiter Boden und Wasser bilden die
biologische Vielfalt Grundlage fur das Vorkommen bestimmter Pflanzen- und Tierarten
(trockener oder nasser Verhaltnisse). Biologische Vielfalt ist abhangig von
der Vielfalt der Bodenarten, den Unterschieden des Boden-Wasserhaus-
haltes und sichert den Erholungswert der Landschaft.

Boden/ Flache Bodeneigenschaften bedingen die Nutzung durch den Menschen (Acker,
Grinland, Wald) und die Standortbedingungen fir das Vorkommen
bestimmter Pflanzengemeinschaften (Feuchtbiotope) und Tierarten. Auch
das Klima ist abhangig von dem Bodenwasserhaushalt. Biologische
Vielfalt ist auch abhéngig von Bodenverhaltnissen (mager, feucht usw.).
Freiflachen in ausreichenden Umfang sichern den Erholungswert der

Landschaft.

Wasser Das Grundwasser ist Voraussetzung fur die Trinkwasserversorgung des
Menschen, die klimatischen Bedingungen sowie die Ertragsfahigkeit von
Bdden

Luft Lebensgrundlage des Menschen sowie fiir Arten- und Lebensgemein-
schaften

Klima Lebensgrundlage des Menschen (Produktion von Nahrungsmitteln),

Vegetation und Wasserhaushalt des Bodens als Klimaregulierung

Landschaftsbild Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen sind wichtige Faktoren des
Landschaftsbildwertes, anthropogene Nutzungen beeinflussen das
Landschaftsbild und damit auch den Wert fur die menschliche Erholung

Kultur- und Sachgter Kultur- und Sachgtter beeinflussen den Wert des Landschaftsbildes und
damit auch den Erholungswert der Landschaft fur den Menschen.

5.2.2 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher negativer Umweltauswirkungen

Nach 81 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen und ihrer
Abwégung nach § 1 (7) BauGB die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichti-
gen. Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § la
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Die landschaftsplanerischen Leitziele ergeben sich dabei aus den 8§ 13 und
15 (1) BNatSchG (2010) bzw. § 9 des LNatSchG (2010). Danach sind vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind zu begriinden und auszugleichen.

Zunachst gilt es im Sinne des Grundsatzes einer Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen Vorsorge zu treffen.

Gemal § 15 (3) BNatSchG soll bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht genommen werden. Das Land Schleswig-Holstein
hat diesbezlglich einen Erlass herausgegeben, der Hinweise und Empfehlungen
zur naturschutzrechtlichen Kompensation und zur Bericksichtigung der
agrarstrukturellen Belange® aufzeigt.

Bevor fir die Eingriffskompensation Flachen aus der Nutzung genommen
werden, ist gemaR § 15 (3) BNatSchG i. V. m. 8 9 (3) LNatSchG vorrangig zu
prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch nachfolgende MafRnahmen
erbracht werden kann:

MalRRnahmen zur Entsiegelung, Entwicklungsmaf3nahmen in Natura 2000-
Gebieten, Manahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen, Bewirt-
schaftungs- oder PflegemalRnahmen, Aufwertung nicht landwirtschaftlich
genutzter Flachen

Nutzung vorhandener, bei der zustandigen Naturschutzbehdrde bekannter
Okokonten.

5.2.2.1 Schutzgut Mensch

MalRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung nachteiliger Auswirkungen

Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschutterungen o.4. werden weder durch das Planvorhaben selbst bewirkt, noch
wirken angrenzende Nutzungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
des Menschen innerhalb des Plangebietes. Dementsprechend sind Mal3nahmen
zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen der Planung fir das
Schutzgut Mensch nicht erforderlich.

Zur Gewahrung des Hochwasserschutzes fur das Campingplatz- und
Ferienhausgebiet sind die Betreiber verpflichtet, sich an das Hochwasser-
warnsystem des Bundesamtes fiir Seeschifffanrt und Hydrographie
anzuschlieRen. Die genannte Auflage ist bereits durch die Festsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 von 2005 sichergestellt und wird durch
den Betreiber des Campingplatzes eingehalten.

Im Falle einer Hochwassergefahr wird die Betreiberin/der Betreiber des
Campingplatzes durch das Bundesamt fur Seeschifffahrt und Hydrographie tber
das Frihwarnsystem informiert, so dass die Gaste rechtzeitig zum Verlassen des
Campingplatzes aufgefordert werden kénnen.

1 Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 30. Marz 2011

Pro Regione GmbH, Flensburg 23



8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Unvermeidbare Belastungen

Unvermeidbare Beeintrachtigungen entstehen wahrend der Bauphase von dem
durch die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglichten Vorhaben durch
Bauldrm und Baustellenverkehr. Diese sind jedoch voribergehend.

5.2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes im Sinne des
8§ 44 BNatSchG und entsprechend dem Verbot nach § 39 BNatSchG sind
Gehoblze nur in dem Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu
entfernen.

Bei einem Abriss von baulichen Anlagen ist ebenfalls der Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Unvermeidbare Belastungen

Nicht vermeidbar ist die Entfernung von Einzelbdumen innerhalb der Bauflache
B 2.

fledermaus- und insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung

Bei neu zu errichtenden AuRenbeleuchtungen ist insbesondere auf die
Verwendung von ausschlieBlich warmweildem Licht bis maximal 3.000 Kelvin,
geringe UV- und Blaulichtanteile und die Anbringung in maglichst geringer Hohe
sowie auf eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze
Beleuchtungsdauer zu achten.

Die oben genannten Hinweise zur fledermaus- und insektenfreundlichen
AuRRenbeleuchtung sind Bestandteile des Text Teil B der Satzung.

5.2.2.3 Schutzgut Boden

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

§ 202 BauGB regelt den Schutz des Mutterbodens. Danach soll Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.
AuBerdem sind bei der geplanten Nutzung die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB) zu beriicksichtigen.
Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Dazu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfuhrung
folgende Auflagen zu beachten:

o Der Boden ist im Zuge der Bauausfiihrung horizont- bzw. schichtenweise
auszubauen und zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagenrichtigen
Einbau der Substrate zu achten.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

e Uberschissiger Oberboden ist moglichst ortsnah einer sinnvollen Verwer-
tung zuzufiihren, idealerweise durch eine Gelandemodellierung im
Uberplanten Bereich. Sollte eine landwirtschaftliche Aufbringung vorge-
sehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutz-
behotrde zu stellen. Es wird darauf hingewiesen, dass flr eine Verwertung
des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen — bei einer Menge > 30 m3
bzw. >1.000 m? - ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung
(Aufschittung) bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen ist.

e Um den Einfluss auf die Versickerungsféhigkeit des Bodens in Form
vermeidbarer Bodenverdichtung zu minimieren, sind die Fahrzeug-
einsatze so zu planen, dass die Uberrollhaufigkeiten bzw. mechanischen
Belastungen in spater unbebauten Bereichen auf das unbedingt not-
wendige Mal3 reduziert werden.

¢ Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und
Unterboden in profilierten und geglatteten Mieten. Max. Mietenhdhe 2 m.

e Ordnungsgeméfles und schadloses Wiederverwerten des auf dem
Baufeld verbleibenden Bodenmaterials und Verwerten des uberschissi-
gen Materials. Beachtung der DIN 19731.

e Der nicht im Plangebiet verwendbare Boden wird nach Bodenarten
getrennt aufbereitet und dem Wirtschaftskreislauf (z.B. Garten-, Land-
schaftsbau) zuriickgefihrt.

Mit der 8. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 17, werden keine
zusatzlichen Eingriffe gegenuber dem bestehenden Baurecht der 4. Anderung
vorbereitet. Die Eingriffe in den Boden gelten damit bereits als ausgeglichen.

5.2.2.4 Schutzgut Wasser

MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen der
Planung fur das Schutzgut Wasser sind nicht erforderlich.

5.2.25 Schutzgut Luft und Klima

MalRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung nachteiliger Auswirkungen

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen der
Planung fur das Schutzgut Luft und Klima sind nicht erforderlich.

5.2.2.6 Schutzgut Landschaft

MalRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung nachteiliger Auswirkungen

Der Uberwiegende Erhalt der bestehenden Baume und Stréducher im Plangebiet
dient einer dauerhaften Einbindung der geplanten Nutzung der Flache in die
Landschaft der Halbinsel Holnis.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

5.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

MaRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung nachteiliger Auswirkungen

Bei Berucksichtigung der unter Kapitel 5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguiter,
Bewertung genannten Hinweise kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Kultur- und Sachguter vermieden werden.

5.2.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Durch die Modernisierung und Erweiterung innerhalb der bestehenden Flache
wird zum einen keine neue Flache in Anspruch genommen und zum anderen ein
verbessertes Camping- und Freizeitangebot geschaffen.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden allgemein zugangliche Umwelt-
informationen wie der digitale Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes
Schleswig-Holstein (MELUND), der Digitale Atlas Nord (Lenkungsgremium Geo-
dateninfrastruktur Schleswig-Holstein) ausgewertet.

Ebenso wurde auf die Inhalte des Landschaftsplans der Stadt Glucksburg
(Ostsee) zurlickgegriffen.

5.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

5.3.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden / Flache zur
Vermeidung von Umweltbeeintrachtigungen, sind nach 8 4c BauGB von der
Stadt Glicksburg (Ostsee) oder durch beauftragte Dritte zu Gberwachen.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17

Stadt Gliicksburg (Ostsee)

.Campingplatz Holnis* (Vorhaben- und ErschlielBungsplan)

534 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Tabelle 2: Zusammenfassende Darstellung erheblicher nachteiligen Auswirkungen
(nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase (Ba und Be) infolge
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Mensch Ba: Ba: 0 0 0 0
1,6, 1,6,10
10
Tiere, Pflanzen und Ba: 0 0 0 0 0
biologische Vielfalt 1, 6,
10
Boden / Flache Ba: Ba: Ba: 0 0 0 0 0
3,6, 3,6,10 | 3,6,10
10 Be:1,8,
12
Wasser Ba: Ba: Ba: 0 0 0 0 0
3, 6, 3,6 3,6,10
10
Luft und Klima Ba: 0 0 0 0 0 0 0
6, 10
Landschaft Ba: Be: Ba: 0 0 0 0 0
3,6, 2,3,8 3,6,10
10
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachguter

Auswirkungen: 0 = keine, 1 = direkt, 2 = indirekt, 3 = sekundér, 4 = kumulativ, 5 = grenziberschreitend,
6 = kurzfristig, 7 = mittelfristig, 8 = langfristig, 9 = standig, 10 = voribergehend, 11 = positive, 12 = negative
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

Mit der 8. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr.17
,Campingplatz Holnis“ beabsichtigt die Stadt Glucksburg (Ostsee), die
Attraktivitat der Halbinsel Holnis zu steigern und die Voraussetzungen fir
MalRnahmen zu schaffen, die das Ziel von saisonverlangernden Angeboten
unterstutzen.

Das Plangebiet befindet sich laut Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Campingplatz Holnis“ (1972) innerhalb eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Campingplatz®. Aufgrund der Festsetzung darf die in
Rede stehende Flache bisher bereits als Campingplatz von Gasten und
Eigentimern des Campingplatzes genutzt werden. Um diesen zu modernisieren
und zu erweitern sowie die Wirtschaftlichkeit Uber die aktuell handelnde
Generation hinaus sicherzustellen, werden innerhalb des Gebietes MalRnahmen
angestrebt.

Aus den genannten Grinden ist es erforderlich, mit einer 8. Vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 auf die angestrebten Veranderungen zu
reagieren und entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Im Umweltbericht wurden die Folgen der 8. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr.17 ,Campingplatz Holnis* auf die Umweltschutzgiter
(Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachglter) prognostiziert und bewertet. Hierzu
wurde zunachst der Ist-Zustand ermittelt und bewertet. Eine zusammenfassende
Darstellung erheblicher nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter ist in
Tabelle 2 dargestellt.

Durch die Plananderung werden keine erheblichen nachteilige Veréanderungen
der Umweltschutzguter bewirkt.
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

54 Referenzliste der Quellen

DA Nord

DWD 2017

LLUR 2018

LLUR 2019

MEKUN 2022

MELUND 2020

MELUR 2013

Stadt Glicksburg

Digitaler Atlas Nord
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/
index.html?lang=de

Deutscher Wetterdienst: Klimareport Schleswig-Holstein;
Offenbach am Main, Deutschland, 44 Seiten, 2017

Luftqualitéat in Schleswig-Holstein —Jahresibersicht 2017-
Lufthygienische Uberwachung Schleswig-Holstein, Landes-
amt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume,
Oktober 2018

Die BoOden Schleswig-Holsteins mit Erlauterungen zur
Bodenubersichtkarte 1:250.000, Landesamt fur Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume, September 2019

Umweltportal Schleswig-Holstein,
https://umweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste

Biotopkartierung Schleswig-Holstein und das Register der
gesetzlich geschitzten Biotope,
http://zebis.landsh.de/webauswertung/

Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung, Ministerium flir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes
Schleswig-Holstein, 09.12.2013

Landschaftsplan der Stadt Glicksburg, G. Asmussen,
Altenholz 1995
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8. vorhabenbezogene Anderung des B-Plans Nr. 17 Stadt Gliicksburg (Ostsee)
Campingplatz Holnis" (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

6 Flachenbilanz

Die nachfolgende Flachenbilanz (siehe Tab. 3) gibt einen Uberblick tber die
geplante Flachennutzung im Geltungsbereich der 8. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplans Nr. 17.

Tabelle 3: Geplante Flachennutzung
Dargestellte Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Sondergebiete, die der Erholung dienen 49.890
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 10 BauNVO)
Stral3enverkehrsflache 92
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Private Grunflachen 3.032
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gesamtflache 53.014

Gliicksburg (Ostsee), den

(Blrgermeister)
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