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1 Einfuhrung

Die Stadt Glucksburg (Ostsee) bildet mit den Sandstranden und der
strandbezogenen Infrastruktur, den Ferienhausgebieten und dem Campingplatz
touristische Schwerpunkte auf der Halbinsel Holnis.

Die Stadt Glucksburg (Ostsee) ist bestrebt, sich im Rahmen der landes-
planerischen Zuweisung zum ,Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung®
fortzuentwickeln.

1.1 Rechtsgrundlagen und Vorgaben

Der Ausschuss fir Bauwesen und Stadtentwicklung der Stadt Glicksburg
(Ostsee) hat am 21.05.2025 den Aufstellungsbeschluss fur die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Bockholm-Berglyk-Haffwisch-Alte Schule" der Stadt
Glucksburg (Ostsee) fur das Teilgebiet dstlich der ,Holnisser Noorstralle®, sudlich
des Alten Schulweges und westlich der Straf3e Berglyk im Ortsteil Bockholm
beschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird als B-Plan der Innen-
entwicklung nach 8 13 a BauGB fur den Ortsteil Bockholm aufgestellt. Der
Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens (gemals &8 13 Abs. 2 und 3 BauGB), da die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nach (iberschlagiger Schatzung
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und lediglich die bereits bestehende
Nutzung planungsrechtlich gesichert wird. Durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 wird weiterhin nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es
bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter und daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Gemal 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung
(8 2 Abs. 4 BauGB) und dem Umweltbericht (§ 2a BauGB) abgesehen.

Dem nach 88 8, 9 und 13 Baugesetzbuch aufgestellten und entworfenen Bebau-
ungsplan liegen zugrunde:

- Gesetz Uber die Landesplanung in Schleswig-Holstein (Landesplanungs-
gesetz)

- Landesentwicklungsplan (LEP)
- Fortschreibung Landesentwicklungsplan
- Regionalplan (RP V) (Neufassung: 2002)

Pro Regione GmbH, Flensburg 1
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- Landschaftsrahmenplan (LRP), Planungsraum |
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

- Baugesetzbuch (BauGB) (

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

jeweils in der derzeit gtiltigen Fassung.

Weiterhin wurden die Aussagen des Flachennutzungsplans (1975), des
Bebauungsplanes Nr. 11 (1981) und des Landschaftsplans (2000) der Stadt
Glicksburg (Ostsee) in die Planung einbezogen.

1.2 Planungsziel, Planungserfordernis

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) ist bestrebt, sich im Rahmen der
landesplanerischen Zuweisung als ,Schwerpunktraum far Tourismus und
Erholung“ fortzuentwickeln. Fir eine gestiegene Nachfrage bei Feriengésten
nach modernen Unterkinften in Strandnahe, verfolgt die Stadt eine konsequente
Weiterentwicklung des bestehenden Ferienhausgebietes innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11.

Die Stadt Glicksburg (Ostsee) verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau von zwei modernen Ferienhausern zu
schaffen. Das Plangebiet des Vorhabens befindet sich laut Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 (1981) innerhalb eines gema § 11
BauNVO festgesetzten Sondergebietes mit Zweckbestimmung DLRG: Deutsche-
Lebens-Rettungsgesellschaft. Die ehemals vorgesehene Nutzung des
Grundsttickes fir die DLRG ist nicht mehr erforderlich, da ein gro3eres Gebaude
fur die Deutsche- Lebens-Rettungsgesellschaft direkt am Hauptstrand in Holnis-
Drei vor mehreren Jahren gebaut wurde. Darlber hinaus ist das Plangebiet
bereits mit zwei Ferienhdusern bebaut, die Nutzung als Ferienhausgebiet wurde
bisher geduldet und soll nun planungsrechtlich gesichert werden.

Vor dem beschriebenen Hintergrund ist es erforderlich, mit einer 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 den Teilbereich als Ferienhausgebiet (SO-FH) gemali §
10 BauNVO auszuweisen, um den Neubau von zwei den heutigen touristischen
Anspriichen gerechten Ferienhduser zu erméglichen. Hierdurch erféahrt das tber
den B-Plan Nr. 11 und dessen 1. Anderung (wirksam in 1985) ausgewiesene
benachbarte Ferienhausgebiet eine Erweiterung um das in Rede stehende
Plangebiet. Neben der Anderung der Art der baulichen Nutzungen werden in
diesem Zusammenhang auch die Festsetzungen zum Mald der baulichen
Nutzung und zu den Bauvorschriften entsprechend geandert.

Gemall § 13 a S. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird
als B-Plan der Innenentwicklung nach 8 13 a BauGB aufgestellt. Die

Pro Regione GmbH, Flensburg 2
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Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemali3 §
13a Abs. 1 Satz 2 Punkt 1 BauGB werden erfillt (siehe Kapitel 10 der
Begrindung).

1.3 Lage und Nutzung des Plangebietes

Die Uberplante Flache betrifft das Flurstiick 237 der Flur 23 und hat eine Grofze
von 1.930 m2. Das Plangebiet befindet sich &stlich der ,Holnisser Noorstralie®,
sudlich des Alten Schulweges und westlich der Straf3e Berglyk im Ortsteil
Bockholm im Siiden der Halbinsel Holnis.

Die Lage des Plangebietes der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist in
der Abbildung 1 mit schwarzer Umrandung dargestellt. Der Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 11 als Ursprungsplan ist mit hellgrauer Umrandung innerhalb der
Abbildung gekennzeichnet.

F ..

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
(Quelle: DANord, TK, ohne Maf3stab)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich westlich eines
bestehenden und an der Flensburger Forde gelegenen Ferienhausgebiet,
welches durch den B-Plan Nr. 11 und dessen 1. Anderung als Sondergebiet
.Ferienhauser® bzw. als ,Ferienhausgebiet® planungsrechtlich gesichert ist.
Nordlich des Plangeltungsbereiches besteht ein Wohngebiet, durch den B-Plan
Nr. 11 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Pro Regione GmbH, Flensburg 3
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Das Plangebiet ist derzeit mit zwei nicht mehr zeitgeméafRen Ferienhausern in
Holzbauweise bebaut. Mit Umsetzung der Planung sollen diese abgerissen und
an gleicher Stelle durch zwei moderne Ferienhduser ersetzt werden. Es befinden
sich gepflasterte Zuwegungen und Stellplatze auf dem Grundstiick. Diese
genannten Nebenanlagen werden zum groéf3ten Teil fur die innere ErschlielRung
wieder genutzt.

Der AulRenraum wird als Wiese zur Naherholung genutzt.

Im nordlichen Randbereich des Plangebietes hat sich inzwischen eine dichte und
erhaltenswerte Gehdolzstruktur etabliert.

Laut Biotopkartierung Schleswig-Holstein zwischen 2014-2022 (Open-Data
Schleswig-Holstein des LLUR) sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope im
Plangebiet und somit auch keine gemafll & 21 LNatSchG/ § 30 BNatSchG
geschitzten Knicks verzeichnet.

Sidlich und westlich des Grundstuickes befinden sich mehrere Geholze.

Die Gehdlze an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches sind Teil des
Landschaftsschutzgebietes ,,Flensburger Foérde" und durch die Landschafts-
schutzgebiets-Verordnung geschitzt.

Das Gelande befindet sich zwischen 6 m bis 10 m tiber NHN.

2 Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs.
1 Nr. 1, 2 BauGB/ § 810, 23 BauNVQO)

Mit vorliegender Planung wird die Art der baulichen Nutzung von einem geman
811 BauNVO festgesetzten Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,DLRG:
Deutsche —Lebens-Rettungsgesellschaft* (SO-DLRG) zu Sondergebiete, die der
Erholung dienen — Ferienhausgebiet - (SO-FH) gemaR § 10 BauNVO geandert.
Somit wird dem Baugebiet des benachbarten und tber die 1. Anderung des B-
Planes Nr. 11 (seit dem 07.11.1985 in Kraft) festgesetzten Ferienhausgebietes
SO-FH entsprochen.

Damit sich zukinftig die Neubauten harmonisch in die Umgebung einfiigen,
wurde eine maximale Firsthéhe, angegeben in Meter Uber OK StralRe, mit Bezug
auf die Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden offentlichen
StralRenverkehrsflache entlang der StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
richten sich nach den Grundrissen der geplanten Neubauten. Aulerhalb der
festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen nach 812 Abs. 1 und § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.
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Der Ausschluss von Garagen wird aus den Festsetzungen des benachbarten
Baugebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 Ubernommen, damit ein
einheitliches Gesamtbild gewahrt wird.

Weiterhin wurden mit vorliegender Planung die Festsetzungen zur zuléassigen
Grundflache, die Begrenzung auf zwingend ein Vollgeschoss und zur Bauweise
mit denen des benachbarten Baugebietes angeglichen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Begrenzung fir die beiden Wohngebaude auf jeweils eine Wohneinheit wird
vor dem Hintergrund festgesetzt, als dass die Einzelhduser ausschlief3lich als
Ferienbungalows umgesetzt werden sollen und nicht als Mehrparteienhéuser.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

Da die Gehdlze entlang der westlichen Plangebietsgrenze Teil des Landschafts-
schutzgebietes ,,Flensburger Férde" und durch die LSG-VO geschutzt sind, wird
zum Schutz der an der westlichen Grenze zum Plangebiet befindlichen Baume
eine 1,50 m breite Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB mit Zweckbestimmung: ,Baumschutzstreifen®, gemessen ab dem
auBeren Kronenrand der Baume, festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1, 8 LBO)

Die Ortliche Bauvorschriften der vorliegenden Planung richten sich nach der
aktuellen Planung fir die beiden Neubauten und den modernen Standards. Diese
Festsetzungen sind dariber hinaus angelehnt an denen des benachbarten
Ferienhausgebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11. Die Form, Neigung,
Farbe und Materialitdt der Dacher richten sich daher nach den bestehenden
Ferienhausern.

Aus Grinden der Haltbarkeit wurde fir die Sichtflachen der Neubauten im
Plangebiet Mauerwerk gewahlt und festgesetzt. Zur Auflockerung der
AulRenfassade fir beispielsweise Glas- bzw. Holzflichen wurde ein Anteil von
30% je Fassadenseite auch in anderen Materialien und Farben als zulassig
festgesetzt.

Die Festsetzung, dass befestigte Flachen, Stellplatze und Zufahrten aus einem
versickerungsfahigen, wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen sind,
soll den Wasserkreislauf des Oberflachenwassers fordern.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes hat sich inzwischen eine dichte und
erhaltenswerte Geholzstruktur etabliert. Die erhaltenswerten Gehdlze werden
zusammen mit einem Schutzabstand gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als
.Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der
dauerhafte Erhalt / Schutz der Gehdlzstrukturen wird zeichnerisch und textlich
festgesetzt.

Pro Regione GmbH, Flensburg 5
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3 Verkehrliche ErschlieRung

Die auRere ErschlieBung erfolgt Uber die GemeindestraRen ,Am Krogbarg®/
.Berglyk” in Anbindung an die ,Holnisser Noorstraflie*

Die innere ErschlieBung erfolgt zum gréf3ten Teil Uber die bereits vorhandenen

befestigten Zuwegungen und 2-4 Stellplatze bzw. erhalten diese eine wasser-
und luftdurchlassige Befestigungsart bei einer Verlegung.

4 Ver- und Entsorgung
Nachfolgend werden die o6rtlichen Gegebenheiten beziglich der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dargestellt.

4.1 Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser

Das Wasserwerk Gliicksburg stellt die Trinkwasserversorgung sicher.
Die Abwasser- und Oberflachenentwéasserung erfolgt in einer Trennkanalisation.

Das Schmutzwasser der neugeplanten Ferienhduser ist, wie bisher, der
vorhandenen Gebietsklaranlage ,,Berglyk” zuzuleiten.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser soll nach
Mdoglichkeit oberflachennah (Versickerungsmulde) versickert werden.

4.2 Abfall

Der Kreis Schleswig-Flensburg betreibt die Abfallentsorgung als 6ffentliche
Einrichtung. Es wird auf § 24 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
(AWS) verwiesen.

4.3 Strom, Telekommunikation

Strom:

Die Stromversorgung der Stadt Glicksburg (Ostsee) wird durch die Stadtwerke
Flensburg GmbH sichergestellt.

Im Plangebiet befinden sich 15kV-Mittelspannung- und 1kV Niederspannung-
Leitungen der Stadtwerke Flensburg GmbH (siehe Abbildung 1).

Pro Regione GmbH, Flensburg 6
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Abbildung 1 ungefahre Lage der Leitungen im Plangebiet

Insgesamt ist ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von 2,5 m
(Mittelspannungsleitung) und 2,0 m (Niederspannungsleitung), gemessen jeweils
von dem Mittelpunkt der Achse der Versorgungsleitung, zu beachten.

Einer Uberbauung, Uberpflanzung (direkt oder innerhalb des Schutzstreifens)
oder einer dauerhaften Uberstellung der Leitungssysteme wird seitens der
Stadtwerke Flensburg GmbH nicht zugestimmt.

Die Regeliberdeckung der vorhandenen Leitungssysteme muss beibehalten
werden. Alle Arbeiten im Bereich der Versorgungsleitungen sind nach den
Schutzanweisungen der Stadtwerke Flensburg GmbH durchzufiihren. Eingriffe in
den StralBenverlauf oder in die Hohenlage der Gehwege kann
Leitungsverlegearbeiten zur Folge haben. Umlegungen von Leitungen stellen wir
dem Verursacherin Rechnung.

Sollten die Flachen, in denen sich Leitungssysteme der Stadtwerke Flensburg
GmbH befinden, verkauft werden, ist eine grundbuchliche Sicherung der dortigen
Versorgungssysteme notwendig. Asphaltierung von Oberflachen bitten wir mit
uns abzusprechen.

Die genauen Lagen aller Versorgungssysteme sind in den Bestandsplanen der
Stadtwerke Flensburg GmbH verzeichnet. Die Bestandsplane sind in der Online-
Auskunft direkt tber das Internet anzufordern unter
https://www.stadtwerkeflensburg.de/Planauskunft/.

Die Versorgung mit Elektrizitdét ist im Plangebiet aus der vorhandenen
Ortnetzstation UA2039 Bockholm Berglyk erfolgen. Die Hausanschlussart und -
grole richtet sich nach dem elektrischen Leistungsbedarf

Pro Regione GmbH, Flensburg 7
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich der FTTH Hausanschluss des
Gebaudes Berglyk 41. Dieser muss vor den Baumafihahmen zuriick gebaut
werden.

Telekommunikation:

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationseinrichtungen ist
gesichert.

Fur eine Glasfaseranbindung der Neubauten, um hohe Datenraten bis zum
Endkunden sicherzustellen, ist vorgesehen Multirohre wahrend der Bauphase zu
verlegen. Die Versorgung der Gebaude kann aus dem Schrank 045K in der
Stral3e Bockholm erfolgen.

Zur Klarung der Details wird seitens der Stadtwerke Flensburg um
Kontaktaufnahme mit dem Geschaftsbereich Telekommunikation Stadtwerke
Flensburg GmbH gebeten.

5 Brandschutz

In der Stadt Glicksburg (Ostsee) besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Die Losch-
wasserversorgung ist durch die bestehenden Hydranten sichergestellt.

Folgende Grundséatze sind zu beachten:

¢ Die Muster-Richtlinie Uber die Flachen fir die Feuerwehr ist zu beachten.
Insbesondere ist dafir Sorge zu tragen, dass die riickwartigen Gebaude
durch die ortliche Wehr angefahren bzw. begangen werden kénnen.

o Bei der Loschwasserversorgung ist der Inhalt des Arbeitsblattes W 405
des DVGW zu bericksichtigen. Die Anforderung der Léschwassermenge
ist mit der bestehenden Versorgung abzugleichen und ggf.
nachzubessern.

e Gemal der Information zur Ldschwasserversorgung des AGBF-Bund-
sollen die Abstdnde neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht tber-
schreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnahmestelle
und dem jeweiligen Gebaude an der StraRenkante nicht mehr als 75 m
betragen.

6 Archaologie und Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet, daher
ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu
rechnen.

Auf den 8 15 DSchG wird verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal-

Pro Regione GmbH, Flensburg 8
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schutzbehtrde mitzuteilen Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen.
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

Die genannten Hinweise zum Archaologischen Interessengebiet werden als
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise gemaf § 9 Abs. 6 BauGB in den Text
Teil B des Bebauungsplanes tibernommen.

Mit Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.03.2026 wies die Untere
Denkmalschutzbehdtrde auf folgendes Objekt hin:

,Das Plangebiet befindet sich im Umgebungsschutzbereich des folgenden
Objekts, welches fur die Aufnahme in die Denkmalliste des Landes Schleswig-
Holstein vorgesehen ist:

Alter Schulweg 2-4 Sachgesamtheit: Alte Schule Bockholm ON R: 41853

Zur Abfrage des aktuellen Denkmalstatus ist das Landesamt fiir Denkmalpflege
Schleswig-Holstein in Kiel zu kontaktieren.

Gem. 8§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG-SH bedarf die Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmales, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu beeintrachtigen, der Genehmigung der Unteren Denkmalschutz-
behdrde.

Da fur die Sachgesamtheit auf Grund der Planung keine wesentliche
Beeintrachtigung erwartet wird, kann, fir den Fall einer Eintragung in die
Denkmalliste, eine denkmalrechtliche Genehmigung fur Bauvorhaben innerhalb
des Plangebiets in Aussicht gestellt werden.*

7 Wasser- und Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemald § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern.
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Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Vor der
WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Um Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, bezieht sich die
Forderung bzgl. der Errichtung von Leuchtreklamen auch auf die Baustellen-
beleuchtung.

8 Immissionsschutz

Durch die Holnisser Noorstral3e besteht eine Belastung der umliegenden
Bereiche durch Verkehrslarm. Insoweit ist nachzuweisen, dass ein
Immissionskonflikt hinsichtlich des Verkehrslarms auszuschlie3en ist bzw. sind
erforderliche MaRnahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB festzusetzen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Anlage der Begriindung zum
B-Plan) wurde der Verkehrslarm, verursacht durch den angrenzenden
Strallenverkehr der Holnisser NoorstraBe und des Alten Schulwegs, im
Plangebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau /2/ und der
16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung /3/ beurteilt. Zudem wurde eine
Betrachtung der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs
des Plangebiets auf die Umgebung des Alten Schulwegs durchgefihrt.

Als Basis wurde der Untersuchung die Planzeichnung des Bebauungsplans
zugrunde gelegt.

Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

In Bezug auf den Verkehrslarm ergaben die Berechnungen, dass der
Orientierungswert gemaf Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/ fir Allgemeine
Wohngebiete im Plangebiet tags und nachts durch den Beurteilungspegel,
verursacht durch den StralBenverkehr, teilweise Uberschritten wird. Die
Ergebnisse sind in Abschnitt 9.2 der anhéngigen schalltechnischen
Untersuchung dargestellt.

Aufgrund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhaltnisse erforderlich. Dabei sind aktiven
Schallschutzmal3nahmen (LArmschutzwand, Larmschutzwall) Vorrang gegenuber
passiven SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster etc.) zu geben.

Aktive Maflinahmen kommen aufgrund der erforderlichen HOhe und aus
stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht und waren auch nicht verhaltnismafig.

Die Abwagungskriterien und SchallschutzmalRnahmen sind detailliert in Abschnitt
11 der Schalltechnischen Untersuchung dargestellt.
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Verkehrslarmfernwirkung

Hinsichtlich der Verkehrslarmfernwirkung ist aus sachverstandiger Sicht eine
Betrachtung der schalltechnischen Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs
des Plangebiets auf die Umgebung aufgrund der geringen Grol3e des
Plangebiets nicht notwendig. Genauere Uberlegungen hierzu sind in Abschnitt 10
der Schalltechnischen Untersuchung zu finden.

SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB wurden den gutachterlichen Empfehlungen
zufolge entsprechende ,MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im  Sinne des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes®,  d.h.
Schallschutzmalinahmen gegen den Verkehrslarm der umgebenen Stral3en
festgesetzt.

Mit den festgesetzten MalBhahmen werden die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Plangebiet sichergestellt.

9 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Die im Bundesnaturschutzgesetz verankerten Regelungen zum allgemeinen und
speziellen Artenschutz (88 39 und 44 BNatSchG) sind bei allen Baumaflinahmen
beachtlich, bei denen wildlebende Tiere und Pflanzen oder ihre Lebensstatten
beunruhigt, verletzt, getétet oder zerstért werden kénnen.

Dementsprechend hat der Bauherr die Pflicht, alles zu unterlassen, was
artenschutzrechtliche VerstoRRe bewirken kann.

Gemall den Regelungen des 8§ 39 (5) BNatSchG ist es verboten, Baume,
Hecken, Gebuische und andere Gehdlze auflerhalb des Waldes in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September des Folgejahres abzuschneiden, zu entfernen oder
auf den Stock zu setzen. Ausgenommen von diesem Verbot sind lediglich
schonende Form- oder Pflegeschnitte der Gehdlze. Die genannten Regelungen
wurden unter Punkt 7.2.1 in den Text Teil B nachrichtlich Gbernommen.

Die abzureil3enden Bestandsgebaude sind vor den Baumal3nahmen durch einen
Sachverstandigen artenschutzrechtlich auf das Vorkommen von Fledermaus-
quartieren und Gebaudebrutvogel zu untersuchen.

Eine erste Vor-Ort-Begehung durch einen Sachverstandigen hat ergeben, dass
nicht von Fledermausquartieren auszugehen ist, da die Bestandsgeb&dude aus
Holz sind und im Winter keinen ausreichend frostsicheren Schutz fur die Tiere
aufweisen.

Es werden textliche Festsetzungen als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahmen unter 7.2.2 aufgenommen, die eine baubiologische
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Gebaudekontrolle vor Baubeginn, eine Bauzeitenregelung und eine enge
Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehdérde beinhalten.

Artenschutzrechtliche MinderungsmafRnahmen bei AuRenbeleuchtungen

Da Lichtimmissionen neben nachteiligen Auswirkungen auf Insekten und
Flederméuse, auch das Landschaftsbild nachteilig beeinflussen kdnnen, wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemafR dem ,,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften" mit
Artikel 1- Anderung des BNatSchG- Nr. 13 der § 41 a ,,Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen von Beleuchtungen" erganzt wurde.

Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StraRen und Wegen,
AuRBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen der
wildlebenden Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschuitzt sind.

Bei neu zu errichtenden AulRenbeleuchtungen ist insbesondere auf die
Verwendung von ausschlielich warm-weiBem Licht bis maximal 3.000 Kelvin,
geringe UV- und Blaulichtanteile sowie die Anbringung in moglichst geringer
Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze Beleuchtungsdauer
hinzuweisen.

Die Hinweise zur Verwendung Insekten- und fledermausfreundlicher
AuRRenbeleuchtung sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen.
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10 Vorprufung des Einzelfalls

Es erfolgt eine Uberschlagige Prifung der Betroffenheit von Umweltbelangen fur
den gem. §13a i.V.m. 8§13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan der Innen-

entwicklung) aufgestellten Bebauungsplan.

Tabelle 1: Betroffenheit von Umweltbelangen

Vorhaben kann nach Gberschlagiger Einschatzung zu erheblichen

_ _ _ ja | nein
Beeintrachtigungen folgender Gebiete fuhren:

Natura 2000-Gebiete (§ 22 LNatSchG) X
Naturschutzgebiete (8§ 13 LNatSchG) X
Nationalparke (§ 24 BNatSchG) X
Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete (88 14+15 LNatSchG) X
Geschiitze Landschaftsbestandteile (§ 18 LNatSchG) X
gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG oder § 21 LNatSchG X
Wasserschutzgebiete X
Heilquellenschutzgebiete X
Schutzstreifen eines Gewassers (§ 35 LNatSchG) X
Wald-, Moor- oder Heideflache X
Naturdenkmal X
Kulturdenkmal X
Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits tberschritten sind
Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte X
in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk- .
malschutzbehérde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind
Geplantes Vorhaben bewirkt nach Uberschléagiger Einschatzung nicht
vermeidbare und nicht ausgleichbare erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs- X
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Vorhaben erhdht nach tiberschlagiger Einschatzung die Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt. X
Genauer zu prifen wenn Lage des Vorhabens:

im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich X

an einem Landesschutzdeich X

in der N&@he einer Freileitung X
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Vorhaben kann nach uberschlagiger Einschatzung zu erheblichen ja
Beeintrachtigungen folgender Gebiete fihren:

nein

im Larmschutzbereich eines Flugplatzes X

in einem Gebiet, fUr das eine Schutzbereichsanordnung des Bundes-

ministeriums der Verteidigung besteht X
im Einflussbereich einer Altlast X
in der N@he einer Deponie/Abfallbeseitigungseinrichtung X
in einem mit Kampfmitteln belasteten Gebiet X
in einem setzungsgefahrdeten Gebiet X
Massentierhaltung im Abstand von weniger als 1.000 m X
sonstige emittierende Tierhaltung im Abstand von weniger als 300 m X
im Bereich eines sonstigen emittierenden Betriebes X
sonstige Schutzzonen X

Vorhaben fihrt nach Uberschlagiger Einschatzung zu erheblichen Beein-
trachtigungen durch Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender X
Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Vorhaben ist nach Uberschléagiger Einschéatzung dazu geeignet das Ausmaf}
der Treibhausgasemissionen zu verstarken oder anféllig gegeniber den X
Folgen des Klimawandels zu sein

Vorhaben ist nach Uberschlagiger Einschéatzung dazu geeignet Risiken fur
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum X
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) zu bewirken

Ergebnis: Die Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls (Screening) fur das
geplante Vorhaben ergab keine Anhaltspunkte fir das vorhabenbedingte
Entstehen erheblicher Beeintrachtigungen der Umwelt, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen waren. Auf die Erstellung
einer Umweltprifung/ eines Umweltberichtes gemal? § 2 Abs. 4 BauGB kann
somit verzichtet werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan mit einer
festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m?2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB). In diesen Fallen gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléassig
(8 13a Abs. 2 Nr. 4), d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht
anwendbar.

Glicksburg (Ostsee), den

(Burgermeister)
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